PROJEKT Z DNIA 2023-07-12

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr../../
Rady Gminy Grebocice
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie Grebocice pomiedzy ul. Wspélna i ul. KoS$cielna
w gminie Grebocice

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjgtej przez Rady Gminy Grgbocice
Nr LXI111/400/2022 Rady Gminy Grebocice z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie Grebocice pomiedzy
ul. Wspolna i ul. Koscielng oraz przy ul. Zielonej w gminie Grebocice.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w
art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie Glos Glogowa w dniu 28.04.2023 r. a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Grebocice w dniach od 28.04.2023 r. do 19.052023 r. oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do
sporzadzenia planu powiadomione zostaty instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czeg$é
znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach
projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z:

s Dyrektorem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WSI1.411.213.2023.KM z dnia 9.06.2023 r.

e  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Polkowicach — postanowienie nr 28/23
z dnia 25.05.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grebocice.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Grebocice uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Grebocice uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
nastgpito w dniach od ........ 2023 r. do ...... 2023 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie w gazecie ,,.......... ” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzgdu gminy Grebocice w dniach od ......2023 r. do
.......... 2023 r. oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu ........ 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia ....... 2023 r., nie
wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Grebocice, celem uchwalenia.

Na procedowanym obszarze obowigzywaly do tej pory plany:

e Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw gorniczych "Glogéow Gleboki - Przemystowy" i "Sieroszowice " oraz powigzanych z
nimi funkcjonalnie innych obszaréw w granicach administracyjnych gminy Grebocice, z
wylaczeniem czesci obszarow lezacych w granicach terendw gorniczych "Rudna I" i "Rudna
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II"; Uchwata XLVII/191/2009 z dnia 2009-09-24; Publikacja: Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 203, z dnia 26.11.2010 r., poz. 3647.

e Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw w gminie Grebocice, w tym potozonych w granicach terenow
gorniczych; Uchwata LXI1/291/2014 z dnia 2014-06-30; Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 09.07.2014 r., poz. 3098

Idea zmiany obowiazujacych planéw miejscowych byto:
1. Doszczegolowienie funkcji terenow
W zwiazku z potrzebami inwestycyjnymi gminy oraz podmiotow zewnetrznych zaszla potrzeba
doprecyzowania przeznaczenia terendw poszczeg6lnych dziatek. Uwzglgdniono istniejacy budynek
plebani jako funkcj¢ mieszkalng jednorodzinng, a dla pozostalych dzialek ustalono odmienne funkcje
z zakresu ushug.
2. Korekta linii zabudowy
Dokonane wyburzenia budynkéw pomiedzy ulica Koscielng a Wsp6lng pozwolily na korekcje linii
zabudowy w celu mozliwie szerokiego wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych terenu. Rowniez
korekta linii zabudowy przy ulicy Zielonej pozwoli na odbiér budynku mieszkalnego jednorodzinnego
bedacego w budowie — nowa linia zabudowy uwzglednia wybudowany wykusz, ktoéry przekraczat
dotychczas wkreslong lini¢ zabudowy, co czynito inwestycj¢ niezgodna z planem miejscowym.
3. Dopuszczenie wiezy lub masztu antenowego zwiazanego z dzialalnoS$cia policji.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w § 12-16 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace ochrony i ksztaltowania
krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody oraz w § 12-16 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i1 mienia, a takze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody, w § 7 tekstu uchwaly dotyczace granic
i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisbw 1 terendow gorniczych oraz w § 9 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-16 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-16 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w § 11 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaly dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:
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- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowe;j
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rOWerzystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejszy plan miejscowy poprzez ustalenia w §3 pkt 4 tekstu uchwaly, uwzglednia zasade uniwersalnego
projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Rada Gminy Grebocice
przyjeta uchwate Nr XXVII/110/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost wartosci terenéw przeznaczonych pod ustugi co moze mie¢
przetozenie na wzrost dochodéw gminy.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grebocice.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wojt Gminy Grebocice



