UCHWALA NR XXVI1/197/2020
RADY GMINY GREBOCICE

7 dnia 29 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w obrebach: Duza Wdlka, Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2020r. poz.713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1064, z. poz. 1339) a takze w zwigzku z Uchwalg Nr
XLVII/220/2017 z dnia 26 wrze$nia 2017 r. ijej zmiang — Uchwala Nr LIV/246/2018 z dnia 30 stycznia
2018 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, przyjetego Uchwatg Nr LII/247/2013 Rady Gminy
Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r., Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach:
Duza Wélka, Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje 10 odrgbnych obszaréw o lacznej powierzchni okoto 62 ha, potozonych
w wymienionych powyzej obrebach geodezyjnych.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktadaja sie rysunki planu miejscowego.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszarow objgtych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1-8 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng czescia.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktdrym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,, Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 1.
Obreb Duza Wolka”, obejmujacy obszar nr 1 - zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 2.
Obreb Krzydtowice”, obejmujacy obszar nr 2 - zalacznik nr 2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutlowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydiowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 3.
Obreb Krzydfowice”, obejmujacy obszar nr 3 - zalacznik nr 3;

4) rysunek planu miejscowego nr 4, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 4.
Obreb Rzeczyca”, obejmujacy obszar nr 4 - zalacznik nr 4;

5) rysunek planu miejscowego nr 5, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 5.
Obreb Rzeczyca”, obejmujacy obszary nr 5 1 6 - zalgcznik nr 5;
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6) rysunek planu miejscowego nr 6, o ktérym mowa w poprzednim ustgpie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydiowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 6.
Obreb Rzeczyca”, obejmujacy obszar nr 7 - zalgeznik nr 6;

7) rysunek planu miejscowego nr 7, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbach: Duza Wolka,
Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 7.
Obreb Stara Rzeka”, obejmujacy obszary nr 8 1 9 - zalacznik nr 7;

8) rysunek planu miejscowego nr 8, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutlowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebach: Duza Wolka,
Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 8.
Obreb Wilczyn”, obejmujacy obszar nr 10 - zalacznik nr 8;

9) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 9;

10) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 10.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu do 30° — nalezy przez to rozumie¢ dach z potaciami lub potacig o nachyleniu do 30°, w ktorym
dopuszcza sig pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb;

2) dachu typu 33° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
rownym 33° (z tolerancja £3°), w ktérym dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku
W inny sposob;

3) dachu typu 38°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 38°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okre§lone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

5) nieuciazliwej dzialalnosci lub nieucigzliwej ustludze lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to
rozumie¢ taka dziatalnos$¢, ustuge lub takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato
przekroczen standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

6) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) strefie sanitarnej od cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zasiegi wyznaczone w oparciu
o odleglosci okreslone w § 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959,
Nr 52, poz. 315);

8) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowg — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunkach planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych zdefiniowanych lub okreslonych w ustawach
lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub
okreslenia;

9) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegltos$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglo$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej cze¢sci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane s urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,
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¢) w przypadku urzadzen technicznych i ich zespotéw usytuowanych na budynkach — pionowa odlegtos¢ od
najnizszego do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub zespolu urzadzen wraz z elementami
mocujacymi te urzadzenia;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.

6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic 1isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszaré6w w granicach planu
miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu
obszaréw w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu miejscowego;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
W zasiegu obszaru planu miejscowego;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszardéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu miejscowego takich terenow i stref
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
obszarze dziatalno$ci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarach planu miejscowego
tego typu obiektow;

12) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — gdyz na obszarach planu
miejscowego nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne takich terendw.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkow
planu miejscowego, nastepujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje¢ obowigzujacych ustalen planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdétowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajacej granic¢ obszarOw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaly;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;
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3) obowiazujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem;
7) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zbytkéw wraz z numerem;

8) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych wsi;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

11) granica 500 m strefy sanitarnej od cmentarza;

12) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogéw)”;
13) granica udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Retkéw” RM 6751;

14) granica strefy lokalizacji budowli rolniczych;

15) granica strefy lokalizacji baz i magazynow;

16) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 300 i ci$nieniu 6,3 MPa;

17) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napiecia 20 kV wraz z pasem
technologicznym;

18) numer obszaru planu miejscowego;
19) symbol terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic 1ilinii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym; zasade okreslong w poprzednim ustgpie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sg dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkow planu miejscowego niewymienione w ust. 1 lub wystepujace poza granicami
obszaréw planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu inumeru obszaru planu miejscowego, maja
charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbol terenu stuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach planu miejscowego sktada si¢
z trzech cztondéw oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czlon tworza dwie litery okreSlajace lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie
geodezyjnym na obszarze planu miejscowego, przy czym:

a) literami DW — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Duza Wélka,
b) literami KR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Krzydtowice,
¢) literami RZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Rzeczyca,

d) literami SR — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Stara Rzeka,
e) literami WL — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Wilczyn;

2) drugi czton tworzy liczba, bgdaca numerem porzadkowym w ramach danego obrebu geodezyjnego i danej
kategorii terenu,
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3) trzeci czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu okreslonej w §9 oraz w Dziale II.

7. W legendzie rysunkow planu miejscowego - w zakresie sktadowych symbolu terenu, o ktorym mowa
w poprzednim ustepie - okreslono symbol kategorii terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 3. 1. Cale obszary nr: 4-7 w obrgbie Rzeczyca oraz - zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu
miejscowego nr 7 i 8 — fragmenty obszaréw nr 8 w obrebie Stara Rzeka i nr 10 w obrebie Wilczyn potozone sa
w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogoéw)”, z czym
moga wigzac si¢ ograniczania w uzytkowaniu terendow wynikajace z przepisow odrebnych.

2.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem 1iochrong S$rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i1mienia, W sposob
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, w tym takich, ktoére ogranicza negatywne skutki
oddzialywan gorniczych oraz beda shuzyty odpowiedniej profilaktyce przeciwdzialajacej wystapieniu tych
negatywnych skutkow.

4. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekow
i zbiornikdbw wodnych, pod warunkiem, Zze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;

2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociaggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

3) zarurowanie.

5. Dopuszcza si¢ budowg i przebudowe zbiornikow wodnych pod warunkiem uwzglednienia innych ustalen
niniejszej uchwaty oraz odrebnych przepisow:

1) na terenach kategorii ,,MP”, ,MU” i,MN”, pod warunkiem, Zze powierzchnia zbiornika nie bedzie
przekracza¢ 100 m? 130% powierzchni terenu, na ktorym zbiornik ten zostanie zrealizowany,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem ,,DW.8.MP” pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie
przekraczac¢ 500 m?;

3) na terenach kategorii ,,RR” pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie bedzie przekracza¢ 0,5 ha 1 30%
powierzchni terenu, na ktéorym zbiornik ten zostanie zrealizowany.

6. Funkcjonowanie zbiornikdéw wodnych nie moze negatywnie wplywaé na warunki przeptywu wod
w okolicznych ciekach wodnych oraz wptynag¢ na warunki hydrogeologiczne w sposob, ktory zagrazalby
stabilnosci istniejacych budowli.

7. Zakazuje si¢ rozbudowy i budowy zbiornikéw wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od istniejacej
zabudowy.

8. Obszary planu miejscowego lub ich czedci, ktore sa lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow,
dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
srodowiska.

9. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych tereny kategorii ,,MP”, ,MU” i ,MN”
zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; pozostate kategorie terendw zalicza si¢
do miejsc dostepnych dla ludnosci.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych wzdluz drég oraz na obszarach, na obrzezu ktoérych
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

11. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Do objecia ochrona wskazuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nastepujace stanowiska
archeologiczne:

1) na obszarze nr 1 w obrebie Duza Wolka:
a) stanowisko nr 3/24/70-20 (osada — wczesne $redniowiecze; slad osadnictwa — pradzieje),
b) stanowisko nr 4/25/70-20 (osada — p6zne $redniowiecze XIV-XV w.),
¢) stanowisko nr 5/26/70-20 (osada — wczesne $redniowiecze; §lad osadnictwa — pradzieje),
d) stanowisko nr 6/27/70-20 (osada — okres wptywow rzymskich / kultura przeworska);

2) na obszarze nr 2 w obrebie Krzydlowice - fragment stanowiska nr 35/44/70-21 ($lad osadnictwa; $lad
osadnictwa — pdzne sSredniowiecze - okres nowozytny; osada — wczesne $redniowiecze faza D; slad
osadnictwa — - / kultura przeworska);

3)na obszarze nr 3 w obrebie Krzydlowice - stanowisko nr 79/88/70-21 (Slad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze; $lad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — - / kultura tuzycka);

4) na obszarze nr 4 w obrebie Rzeczyca - fragment stanowiska nr 1/110/69-21 (cmentarzysko — epoka brazu —
halsztat / kultura tuzycka);

5) na obszarze nr 5 w obrebie Rzeczyca - fragment stanowiska nr 12/109/69-21 ($lad osadnictwa — p6zne
sredniowiecze; $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze; §lad osadnictwa — pradzieje; osada — okres
wplywow rzymskich / kultura przeworska; osada — - / kultura tuzycka);

6) na obszarze nr 8§ w obrebie Stara Rzeka:
a) stanowisko nr 11/62/70-20 (osada — okres wptywow rzymskich/kultura przeworska),
b) fragment stanowiska nr 10/61/70-20 (osada — wczesne $redniowiecze X-XII);

7)na obszarze nr 10 w obrgbie Wilczyn - stanowisko nr 7/11/70-20 (cmentarzysko szkieletowe — pdzne
sredniowiecze).

2. Zapisy umieszczane w nawiasach w poprzednim ustepie nie stanowig ustalen planu miejscowego i stuza
jedynie utatwieniu identyfikacji stanowisk archeologicznych.

3. Do objecia ochrong wskazuje si¢ fragmenty obszaréw nr 4 w obrgbie Rzeczyca oraz nr 10 w obrgbie
Wilczyn, poprzez ustanowienie strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

4. W zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 1, na obszarach nr 2-5 i 8 poza strefg ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi z uwagi na zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
oraz w zasiegu strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, ochronie podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a zatem roboty budowlane iroboty ziemne moga
podlega¢ ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o ochronie zabytkdow, zwigzanym z koniecznoscia
przeprowadzenia badan archeologicznych.

5. Do objgcia ochrong wskazuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow nastepujace budynki:
1) na obszarze nr 1 w obrebie Duza Woélka:

a) budynek mieszkalny nr 10 oznaczony symbolem dw.6.x,

b) budynek mieszkalny nr 13 oznaczony symbolem dw.7.x,

¢) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 14 oznaczony symbolem dw.8.x,

d) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 16 oznaczony symbolem dw.9.x,

e) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 17 oznaczony symbolem dw.10.x,

f) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 19 oznaczony symbolem dw.11.x;
2) na obszarze nr 3 w obrgbie Krzydlowice:

a) stodota w zagrodzie nr 5 oznaczona symbolem kr.5.x,

b) budynek mieszkalny nr 7 oznaczony symbolem kr.6.x,
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¢) budynek mieszkalny nr 5 oznaczony symbolem kr.37.x;

3)na obszarze nr 7 w obrebie Rzeczyca - budynek mieszkalno-gospodarczy nr 50 oznaczony symbolem
12.6.X;

4) na obszarze nr 9 w obrebie Stara Rzeka - kapliczka r6zancowa oznaczona symbolem sr.12.x;
5) na obszarze nr 10 w obrgbie Wilczyn:

a) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 1 oznaczony symbolem wl.1.x,

b) kapliczka r6zancowa oznaczona symbolem wl.2.x,

¢) budynek mieszkalny nr 4 oznaczony symbolem wl.3.x,

d) budynek mieszkalny nr 5 oznaczony symbolem wl.4.x,

e) budynek mieszkalny nr 12 oznaczony symbolem wl.5.x,

f) budynek mieszkalny nr 15 oznaczony symbolem wl.6.x.

6. Do objecia ochrong wskazuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow uktady ruralistyczne
nastepujacych wsi, w granicach okreslonych za pomocg strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych wsi:

1) Duza Woélka — w granicach okreslonych na obszarze nr 1;
2) Krzydtowice — w granicach okreslonych na obszarze nr 3;
3) Rzeczyca — w granicach okreslonych na obszarze nr 7;

4) Stara Rzeka — w granicach okreslonych na obszarze nr 8.

7. W celu ochrony ukladoéw ruralistycznych wsi, obiektow wymienionych w ust. 5 oraz nawarstwien
archeologicznych zwigzanych z historycznym osadnictwem, na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 6:

1) roboty budowlane iroboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajagcym z przepisow o ochronie
zabytkdw, zwigzanym z koniecznoS$cig przeprowadzenia badan archeologicznych;

2) nakazuje si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ wszystkich elementéw historycznych uktadu przestrzennego wsi;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji wolnostojacych wiez imasztéw, z wyjatkiem wiez imasztow zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

4) w nowej zabudowie uzupetniajacej istniejaca historyczng zabudowe, atakze w przypadku rozbudowy,
nadbudowy badz modernizacji istniejacej zabudowy, w ktorej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewnetrzny
budynku, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury,

b) nakazuje si¢ utrzymanie linii zabudowy oraz sposobu usytuowania nowych budynkéw w stosunku do
drogi, wyznaczonych przez zachowang historyczng zabudowg,

c) nakazuje si¢ stosowanie historycznych form architektonicznych; w szczego6lnosci dotyczy to: gabarytow,
proporcji bryt, ksztalttow dachow oraz ich pokrycia wynikajacych z historycznego sasiedztwa,

d) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego pokrycia dachéw budynkdéw, ajezeli historycznym
pokryciem nie byta blacha miedziana Iub czerwona dachowka ceramiczna, dopuszcza si¢ zastgpienie
historycznego pokrycia dachow czerwong dachowka ceramiczng lub jej imitacja w matowym kolorze
czerwonym, z zastrzezeniem lit. g,

e) w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie dachow o pokryciu czerwong dachéwka ceramiczng lub jej
imitacjg w matowym kolorze czerwonym,

f) w przypadku catkowitej odbudowy badz modernizacji dachu istniejacego budynku nakazuje sie¢
stosowanie dachow zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla dachow w Dziale II dla terenow
polozonych w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi lub dopuszcza
si¢ odtworzenie pierwotnego ksztaltu dachu,

g) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw:

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEE1. Podpisany Strona 7



- nachylenie potaci dachowych budynku ma spetnia¢ wymagania okreslone dla dachow w Dziale 11 dla
terené6w polozonych w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi lub
nachylenie potaci dachowych nad czgécia dobudowang lub nadbudowana ma by¢ réwne nachyleniu
istniejacych, gtdwnych potaci dachowych z dopuszczeniem réznicy nie przekraczajacej 2°,

- dach czgs$ci dobudowywanych lub nadbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem iw
takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego,

h) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawiazujacych do lokalnej historycznej zabudowy,
takie jak: tynk, drewno, cegla klinkierowa, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ stosowania w elewacji
zewngtrznej paneli, sidingéw oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

i) zakazuje si¢ wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpér o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt;
w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowaé podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcj¢ drewniang.

8. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie mogg doprowadzi¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

9. Obejmuje si¢ ochrong, poprzez wyznaczenie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, fragment
obszaru nr 1 w obrebie Duza Wolka — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego nr 1 oraz cate
obszary: nr 3 w obrebie Krzydtowice, nr 8 i 9 w obrebie Stara Rzeka.

10. W zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wiez 1masztow, z wyjatkiem wiez 1masztow zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi i mienia;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpdr o przekroju kota, atakze wiezyczek i baszt;
w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowaé¢ podpory o przekroju kwadratu lub stosowaé lekka
konstrukcj¢ drewniana.

11. Ilekro¢ w niniejszym paragrafie jest mowa o historycznej: zabudowie, osadnictwie, ukladzie,
kompozycji przestrzennej, architekturze lub formach nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sprzed 1945 r. lub
takg forme lub cechy lub elementy uktadu badz kompozycji, ktére wystepowaty przed 1945 r.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czg$ci jest mozliwa — z zastrzezeniem
innych ustgpOdw niniejszego paragrafu — wytacznie wewnatrz obszaréow okreslonych wymienionymi w ust. 2 i 3
liniami zabudowy, za$ na terenach oznaczonych symbolami: ,,RZ.25.MP”, ,SR.3.MN” i,SR.4MN” -
wewnatrz obszaru okreslonego linig zabudowy i domknigtego granica obszaru objetego planem miejscowym.

2. Z obowigzujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia dla budynkéw z funkcja mieszkaniows:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) nalezy na niej usytuowac zewnetrzng krawedz zewnetrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest wolno
stojacy jego dtugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

3) sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen w $cianie, o ktorej mowa w pkt 2 nie moze
stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy:
a) tarasami, schodami, podjazdami i podestami usytuowanymi na gruncie - na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesSciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy - na odleglos¢ do 3 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji — na odlegtosci do 1 m;

5) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do
5m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy schodami, podjazdami i podestami usytuowanymi na
gruncie oraz elementami elewacji, ktérych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy nie przekroczy 35% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni
nie sg wliczane otwory okienne i drzwiowe;
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6) ograniczenia wigzace si¢ z obowigzujaca linig zabudowy dotycza tylko obszaru w zasiegu 30 m od niej,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek lub budynki, to za ta
zabudowa dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 m od tej linii
zabudowy.

3. Z nieprzekraczalna linia zabudowy wigza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) tarasami, schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi si¢ na czg¢sciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy — na odlegtos¢ do 3 m,

c¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokolokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowana wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni tej $ciany - na odlegtos¢ do 1 m.

4. Dla budynkow bez funkcji mieszkaniowej obowigzujaca linia zabudowy petni funkcj¢ nieprzekraczalne;
linii zabudowy, o ktorej mowa powyzszym ustepie.

5. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z jedng z linii zabudowy, o ktérych mowa ust. 2 1 3 niniejszego paragrafu,
w zgodzie z ich ustaleniami;

2) na terenach kategorii ,,MP”, ,MU” i ,MN” dla umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej;

3)na terenach kategorii ,,MP”, ,MU” i,MN” w przypadku wolno stojacych garazy otwartych lub
zamknietych o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym z innymi ustaleniami
planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miesci¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek.

6. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

7. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami usytuowanych na gruncie, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaty:

1) dla stupow i obiektow bedacych czescia sieci elektroenergetycznych oraz innych wolno stojacych budowli
pionowych takich jak: wieze, maszty i stupy — 15 m;

2) dla budowli rolniczych — 12 m;

3)dla wolno stojacych obiektow budowlanych niebedacych budynkami nie wymienionych w pkt 112
wysokos¢ taka, jaka zostata ustalona dla zabudowy na danej kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych
ustala si¢ zakaz zabudowy.

8. Wysoko$¢ urzadzen technicznych iich zespotéw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczaé
30% wysokosci tych budynkow.

9. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80°
w odniesieniu do:

1) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych;

2) zadaszonych obiektéw budowlanych innych niz budynki, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza
35m?;

3) wiat dla potrzeb rolnictwa.
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10. Ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie nie wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego budynkow
gospodarczych oraz budynkéw bedacych garazem:

1) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;

2) forma dachu ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na danym terenie.
11. Poza zasiggiem strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wsi:

1) przy rozbudowie i nadbudowie budynkow nalezy respektowac nastepujace warunki:

a) nachylenie potaci dachowych nad czeScia dobudowana lub nadbudowywana ma by¢ zgodne
z wymogami okreSlonymi w Dziale II dla nowych budynkéw lub réwne nachyleniu istniejacych,
glownych potaci dachowych z dopuszczeniem réznicy nie przekraczajacej 2°,

b) dach nad czgscia dobudowywana i nadbudowywana nalezy pokry¢ tym samym materialem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

2) przy odbudowie lub modernizacji dachu dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnego ksztattu i pokrycia dachu.

12. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi brzegow ciekow
i zbiornikéw wodnych.

13. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

14. Granice obszaréw planu miejscowego stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach kategorii ,,MP” dla dzialek o przeznaczeniu innym niz rolne:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

=400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz dla zabudowy,
w ktorej tacznie wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,

-200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

=500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz dla zabudowy, w ktorej tacznie
wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenach kategorii ,, MU
a) minimalna powierzchnia dziatki:

=400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz dla zabudowy,
w ktorej tacznie wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,
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=500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz dla budynku, w ktérym lacznie
wystepuje funkcja mieszkaniowa i ustugowa,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej oraz dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej oraz
innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenach kategorii ,, MN”":
a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
=10 m dla zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

4) na pozostatych nie wymienionych w pkt 1-3 terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub le$ne oraz na
wszystkich terenach dla obiektow komunikacji i sieci uzbrojenia terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych ina gaz plynny; zakaz ten nie dotyczy punktéw wymiany badz zakupu butli
gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obiektow produkcji rolniczej na innych terenach niz kategorii ,,MP”’; zakaz ten nie dotyczy nowych szklarni
i namiotéw foliowych pod uprawy o tgcznej powierzchni do 25 m?;

4) urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajace;j
100 kW;

5) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.

2. Na rysunku planu miejscowego nr 6 okresla si¢ strefe sanitarng od cmentarza, wyznaczong w odlegtosci
500 m od jego granic, w zasiggu ktorej na czes$ci obszaru nr 7 w obrgbie Rzeczyca obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315).

3. Na obszarze nr 6 ze wzglgdu na przebieg gazociaggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 i ci$nieniu
6,3 MPa relacji Kotowice — Zas. Rozdz. Lw/E obowigzuje strefa kontrolowana wigzaca si¢ z ograniczeniami
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw, ktorej szeroko$¢ wynika zzalgcznika nr 2 tabela nr
1 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) i wynosi od 2 m do 35 m od
osi gazociagu w zalezno$ci od rodzaju obiektu terenowego.

4. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, o ktorej mowa w ust. 3, wystepuja okreslone
w przepisach odrebnych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, w tym zakaz sadzenia drzew
1 krzewow w odlegtosci 2 m od osi gazociggu.

5. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ pasy technologiczne
wigzace si¢ z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw wzdtuz:
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1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV — o szerokosci po 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1kV — o szerokosci po 1,5 m od osi linii
w obu kierunkach;

3) kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — o szerokosci po 1,5 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci po 1 m od osi linii kablowej w obu
kierunkach.

6. W pasach technologicznych, o ktérych mowa wust.5, do czasu usunigcia znich istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie i utozenie pod powierzchnia gruntu,
z uwzglednieniem pkt 3 i 4 poprzedniego ustgpu, obowigzuja nastepujace ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m, z wylaczeniem stupoéw i obiektow bedacych
czgscia sieci elektroenergetycznych;

3) zakaz sadzenia drzew i innych ro$lin, ktérych wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m w odlegtosci:
a) 6 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
b) 1 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia.

7. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gérniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposéb
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypehianiu masami skalnymi (skatg ptonna),
powstajagcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych mi¢dzy innymi podczas:
robdt inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dzialalnosci wydobywczej rud miedzi, w tym z glebienia
szybu, oraz odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.

9. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie
do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktérych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego przedsiebiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zroboéw, ktére powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania walow;
4) podbudowy drég;
5) utworzenia barier ziemnych.

10. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadow powstalych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami, pod
nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz $srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEE1. Podpisany Strona 12



Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

E3]

§ 8. Na obszarach planu miejscowego, poza terenami kategorii ,,RR” iterenem oznaczonym symbolem
»~DW.1.ZLL” dopuszcza si¢, jako tymczasowy sposob uzytkowania — przed wprowadzenia okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzgcego si¢ z zabudowg — wykorzystywanie niezagospodarowanych
w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie, nie dtuzej
jednak niz do 1 stycznia 2039 r.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Warunkiem powigzania wewn¢trznego ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Uktadem zewngetrznym, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, jest uktad komunikacyjny okreslony -
poza granicami obszaréw planu miejscowego - w obowiazujacych planach miejscowych, o ktéorych mowa w §
20.

3. Dopuszcza si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym oraz realizowanie dostepu
do dziatek w oparciu o drogi publiczne i drogi wewnetrzne wyznaczone w planie miejscowym, w tym poprzez
drogi, ktore majg swojg kontynuacj¢ poza obszarami planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dzialek takze za pomocg nie wydzielonych na rysunkach planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszych i rowerowych, pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog i ciagow;
2) zgodnosci z odrgbnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni zadnego z terendw, przez ktoére drogi iciagi beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.

5. Szerokos$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, przy czym w przypadku drog
majacych obslugiwa¢ wigcej niz jedng dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;,
szerokos$¢ ich pasow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wydzielanie
drogi wewnegtrznej na terenie oznaczanym symbolem ,,WL.3.MP” o minimalnej szerokosci 3,5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry ciagdw pieszych i ciggdow rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysokos$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

7. Linie rozgraniczajace tereny kategorii ,,KDZ”, ,,KDL” 1, KDD” stanowig granice paséw drogowych drog
publicznych, o ktérych mowa w ust. 8, 101 12.

8. Tereny kategorii ,,KDZ” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy zbiorczej, przy czym:
1) teren oznaczony symbolem ,,DW.5.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1128D;
2) teren oznaczony symbolem ,,KR.5.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1133D;
3) teren oznaczony symbolem ,,KR.6.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1201D;

4) tereny oznaczone symbolami ,,RZ.4.KDZ”, ,RZ.5.KDZ” 1,RZ.6.KDZ” stanowig istniejace odcinki drogi
powiatowej nr 1131D;
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5) tereny oznaczone symbolami ,,SR.3.KDZ” i,,WL.3.KDZ” stanowig istniejace odcinki drogi powiatowej nr
1134D;

6) teren oznaczony symbolem ,,SR.4.KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1001D;
7) teren oznaczony symbolem ,,WL.4. KDZ” stanowi istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 1136D.
9. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDZ” obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.
10. Tereny kategorii ,,KDL” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy lokalnej.

11. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDL” obowiazuja nastgpujgce ustalenia, przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowe;;

3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.
12. Tereny kategorii ,,KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

13. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDD” obowigzuja nastepujace ustalenia, przy uwzglgdnieniu
przepiséw odrgbnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba jezdni — 1,
b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.
14. Tereny kategorii ,,KDW?” przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej.
15. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDW” obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng tych terenow;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch samochodowy, rowerowy i pieszy,
b) przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu,

6) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba jezdni — 1,
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b) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.
16. Szerokosc¢ drog, z zastrzezeniem ust. 5, okreslaja rysunki planu miejscowego.
17. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach:

1) droég wewngtrznych, o ktérych mowa w ust. 4 1 ust. 15;

2) drog publicznych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

3) na ktorych dopuszczono je w Dziale II.

18. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

19. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag - jezeli ogodlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

20. Spelienie wymogow, o ktérych mowa w dwoch poprzednich ustepach dopuszcza sie¢ na innych
nieruchomosciach, na ktérych niniejszy plan miejscowy to przewiduje — w odleglosci nie wigkszej niz 100 m
od obiektu, ktory te miejsca majg obstugiwac.

21. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla rowerow:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy w innych niz wymienione w pkt 1 zaktadach pracy.

§10. 1. W zakresie lokalizacji sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz warunkow
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury techniczne;j:

a) w zasiegu terendw drog wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisow odrgbnych — na terenach
drég publicznych,

b) na innych niz wymienione w lit. a terenach, o ile:
- nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terendéw,
- nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu,

- zostang uwzglednione ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z lokalizacji sieci uzbrojenia
terenu, okreslone w § 7 ust. 41 6,

-nie zostang naruszone przepisy odrebne, wtym lokalizacja sieci uzbrojenia terenu i obiektow
infrastruktury technicznej na terenach kategorii ,,RR” iterenie ,,DW.1.ZLL” nie b¢dzie wymagata
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne;
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2) w zakresie sytuowania nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture o charakterze
dystrybucyjnym: wodociaggowa, kanalizacyjng, gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia, elektroenergetyczna
niskiego i $redniego napigcia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna;

3) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwos$ci —
unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktu ry technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ rozbiorke oraz zachowanie, dalsze wykorzystywanie, modernizacje i wymiang istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotujagce ograniczenia na przylegtych
obszarach,

b) nie zostang naruszone odrebne przepisy, w tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

6) parametry sieci uzbrojenia terenu maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obslugi obszaréw planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 32,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 110,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

7) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, Zze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do urzadzen wytwarzajacych energi¢
elektryczng z energii wiatru:

a) zakazuje si¢ ich sytuowania w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi,

b) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (tj. Dz. U. 22020 1. poz. 261, ze zm.: poz. 284,
poz. 568, poz. 695, poz. 1086),

¢) ich wysokos$¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 8,

d) ich wysoko§¢ na terenach z zakazem zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci okre$lonej w §
5ust. 7 pkt 1;

9) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stluzace do gromadzenia
odpadow;

10) na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych konteneréw stuzacych do
selektywnego zbierania odpadow, w uzupetieniu tych, o ktorych mowa w pkt 9.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdw oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 6 pkt 3.

3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna i wodg,
atakze do odbioru $cickéw bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt stalty ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu w energig elektryczna.
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Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisow prawa geologicznego
i gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkow” RM 6751 — na catych obszarach nr: 2-6 oraz, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu miejscowego nr 6, na fragmencie obszaru nr 7;

2) rud miedzi ,,Gtogoéw Gleboki-Przemystowy” RM 9748 — na catych obszarach nr: 1, 8-10.

2. Cale obszary nr: 1, 8-10 potozone sa w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Glogow Gileboki-
Przemystowy”, wyznaczonych dla ztoza rud miedzi ,,Gtogéw Glegboki-Przemystowy”.

3. W rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu gorniczego, o ktéorym
mowa w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej.

4.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy imodernizacji
istniejacych obiektéw budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych; sg one okres$lane na biezgco przez przedsigbiorcg gorniczego.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

2) obiekty i urzadzenia rekreacyjne;

3) obiekty i urzadzenia sportowe;

4) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, ze bedg czg¢scig budynku nie bedgcego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono
nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 1 3.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 nie moze zaja¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenach kategorii ,,MN” budynek mieszkalny winien spetniaé wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

6. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw nie bedacych garazami lub budynkami
gospodarczymi, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrdw, z zastrzezeniem ustalen §4 ust. 7 dla
terendow oznaczonych symbolami: ,,DW.1.MN”, ,RZ.2MN”, ,RZ3.MN”, ,SR.3.MN” i,SR.4MN”
potozonych w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;

2) maksymalna wysokos¢ budynku - 12m, zzastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych;
3) dach budynku:

a) w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi na terenach oznaczonych
symbolami: ,,DW.1.MN”, ,RZ.2.MN”, ,RZ.3.MN”, , SR.3.MN” i ,,SR.4.MN” - dach typu 38°-45°,

b) poza strefa ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wsi, z zastrzezeniem §5 ust. 11:

- dach typu 33°Iub dach typu 38°-45° na terenach oznaczonych symbolami: ,,WL.1.MN”, ,WL.2.MN”,
»SR.1.MN” i ,,SR.2.MN”,

-dach typu 38°-45° na terenach oznaczonych symbolami: ,,DW.2.MN”, ,DW.3.MN”, , KR.1.MN”,
»RZ.2.MN”, WL.3.MN”, ,WL4MN”i, WL.5MN”.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okreslone wust. 7 pkt 112, zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu
miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,, MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) dla powickszenia sgsiedniej dziatki, jezeli w wyniku tego podzialu na jedno mieszkanie bedzie przypadato
nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

10. Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych nie spetniajacych
warunkow okreslonych w powyzszym ustgpie:

1) jezeli dzialka sasiaduje z granica planu miejscowego iwraz z przyleglymi gruntami polozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchnig¢ nie mniejszg niz 400 m?;

2) jezeli dzialka sgsiaduje z linig rozgraniczajacg terenu iz przyleglymi poza nig gruntami przeznaczonymi
pod zabudowg bedzie miata powierzchnig nie mniejszg niz 400 m?.

11. Na terenach oznaczonych symbolami ,,RZ.2.MN” i,RZ.3.MN” wystepuja ograniczenia, o ktérych
mowa w §7 ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

12. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejSciem w zycie planu miejscowego dopuszcza sig
powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wiecej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,8.

14. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 25%
powierzchni dzialki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wiecej niz o0 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

§ 14. 1. Tereny kategorii ,,MU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej, wystepujacych zaréwno lacznie, jak i samodzielnie, w tym réwniez w tych samych
budynkach.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) dziatalno§¢ wytwodrcza nierolniczag w budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m? na dziatce budowlanej;
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2) bazy i magazyny o acznej powierzchni uzytkowej na dzialce budowlanej nie przekraczajacej 400 m?, pod
warunkiem, ze zostang one zrealizowane w zasiegu strefy, o ktoérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 15 na odrebnej
dzialce budowlanej niz zabudowa mieszczaca funkcje mieszkaniowa;

3) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym terenowe;
4) zielen;
5) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgéciag budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono
nie wiecej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystgpowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-3.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 21 5 nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Na terenach kategorii ,,MU” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktorym mowa
w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-3, poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ustalen §4
ust. 7dla terenu oznaczonego symbolem ,.SR.2.MU” potozonego w zasiggu strefy ,,U” ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?, z zastrzezeniem na terenie oznaczonym symbolem
»SR.2.MU” dla budynku bez funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy budynku do 400 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, zzastrzezeniem, ze dla budynku z funkcja mieszkaniowa
wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku:

a)na terenie oznaczonym symbolem ,,SR.2.MU” potozonym w zasiegu strefy ,U” ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wsi - dach typu 38°-45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.MU” potozonym poza strefa ,,U” ochrony konserwatorskiej
ukladéw przestrzennych wsi, z zastrzezeniem §5 ust. 11 - dach typu 38°-45°,

¢) w ktérym nie ma mieszkan i jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m? dopuszcza si¢ stosowanie
dachu typu do 30°, z zastrzezeniem §5 ust. 11.

7. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.
8. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 1,2.

9. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Tereny kategorii ,,MP” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy uslugowej, wystepujacych zardwno tacznie, jak i samodzielnie.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) budowle rolnicze inne niz otwarte zbiorniki na produkty pofermentacyjne, komory fermentacyjne oraz
zbiorniki biogazu rolniczego, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 7 pkt 2;

2) budynki wielorodzinne z nie wi¢cej niz z 4 mieszkaniami,

3) dziatalno$¢ wytwodrczg nierolniczg w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 200 m?;
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4) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

5) uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szklem lub folia;
6) zielen;

7) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych 1 zamknigtych, pod warunkiem, ze beda cz¢éciag budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono
nie wigcej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystgpowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-4.

4. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-3 i 7 nie moze zajgé wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Na terenach kategorii ,,MP” zakazuje si¢ wznoszenia nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw
przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat, atakze hodowli roslin, jezeli w wyniku tej budowy lub
rozbudowy:

1) na danej dziatce budowlanej taczna powierzchnia zabudowy tego typu obiektow przekroczy 600 m?;

2) na danej dziatce budowlanej tgczna obsada przekroczy 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP).

6. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie
jako wolnostojacej i blizniacze;j.

7. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktdrym mowa w ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 1-4, poprzez okreslenie nast¢pujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen §4 ust. 7 dla terenéw
oznaczonych symbolami: ,DW.7.MP”, .DW.8.MP”, [KR.20.MP”, ,RZ.26.MP”, ,RZ.27.MP” potozonych
w zasiggu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) budynku z funkcja mieszkaniowa - 250 m?;

b) budynku bez funkcji mieszkaniowej: na terenach oznaczanych symbolami: ,,SR.12.MP”, ,.SR.13.MP”
i,,RZ.27.MP” 810 m?, za$ na pozostatych terenach 600 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m, z zastrzezeniem, ze dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wysoko$¢ ta nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji nadziemnych, za$ dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 3 kondygnacji nadziemnych;

3) dach budynku:

a) w zasiegu strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi na terenach oznaczonych
symbolami: ,,DW.7.MP”, . DW.8.MP”, ,KR.20.MP”, ,,RZ.26.MP”, ,RZ.27.MP” - dach typu 38°-45°,

b) poza strefa ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych wsi, z zastrzezeniem §5 ust. 11:

-dach typu 38°-45° na terenach oznaczonych symbolami: ,,KR.20.MP”, [ RZ.24 MP”, | RZ.25.MP”,
»RZ.27T.MP”, WL.2MP”, ,(WL3MP”i,WL.4MP”,

- dach typu 33° lub dach typu 38°-45° na terenach oznaczonych symbolami: ,,WL.1.MP, ,,SR.12.MP”
i,,SR.13.MP”,

¢) w ktoérym nie ma mieszkan i jego powierzchnia zabudowy przekracza 200 m? dopuszcza si¢ stosowanie
dachu typu do 30°, z zastrzezeniem §5 ust. 11.

8. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow, w ktorych
parametry okreslone w poprzednim ustgpie w pkt 112, zostaly przekroczone przed wejSciem w zycie planu
miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MP” minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
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1) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 200 m? na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) 3000 m? dla zabudowy zagrodowej;

4)500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) dla powickszenia sgsiedniej dziatki, jezeli w wyniku tego podzialu na jedno mieszkanie bedzie przypadato
nie mniej niz 400 m? gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

10. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych nie spetniajacych
warunkow okreslonych w powyzszym ustgpie:

1) jezeli dziatka sasiaduje z granica planu miejscowego iwraz z przyleglymi gruntami polozonymi poza
granicg planu miejscowego bedzie miata powierzchnie nie mniejszg od 400 m?;

2) jezeli dzialka sgsiaduje z linig rozgraniczajacg terenu iz przyleglymi poza nig gruntami przeznaczonymi
pod zabudowg, bgdzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz 400 m?.

11. Na terenach oznaczonych symbolami ,,RZ.26.MP” 1,RZ.27.MP” oraz na fragmencie terenu
oznaczonego symbolem ,,RZ.25.MP” wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w §7
ust. 2, wynikajace z potozenia w granicy 500 m strefy sanitarnej od cmentarza.

12. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;
jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢
powickszenie powierzchni zabudowy na danej dzialce nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,2.

14. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostat dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej
nie wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,U”, potozony w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca oznaczony symbolem ,,RZ.3.U”
przeznacza si¢ dla budynkow uzytecznosci publicznej, o ktorych mowa w § 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, zm. z 2020 r. poz. 1608).

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czg¢écia budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono
nie wiecej niz 50% kubatury,

b) wolnostojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
¢) parkingow terenowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.3.U” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zaja¢
wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.3.U” ustala si¢ gabaryty budynkow o przeznaczeniu, o ktéorym
mowa w ust. 1 iust. 2 pkt 2, poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku -12 m;
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3) dach budynku - dach typu 38°-45° lub typu do 30°, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 11.

5.Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.3.U” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.3.U” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 1,2.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.3.U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Teren kategorii ,,UP”, potozony w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca ioznaczony symbolem
»RZ.2.UP”, przeznacza si¢ dla obiektow nieuciazliwych uslug innych niz chronione oraz obiektéw baz,
skladéw i magazynow, w tym takze stuzacych przechowywaniu plodéow rolnych.

2. Przez ustugi chronione, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, nalezy rozumie¢ ushugi lokalizowane na
terenach, dla ktérych w przepisach ochrony $rodowiska ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, takie jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej lub nizsze, w tym dla szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;
2) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych,

b) garazy zamknietych,

¢) parkingdéw terenowych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UP” uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 nie moze
zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenie oznaczonym symbolem ,RZ.2.UP” wustala si¢ nastgepujace gabaryty budynkéw
o0 przeznaczeniu okres§lonym w ust. 1 poprzez ustalenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 600 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12 m;

3) dach budynku - dach typu 38°-45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachu typu do 30° w budynku o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 200 m?, z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 11.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UP” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni dzialki.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UP” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej
w przypadku lokalizacji budynkow:

1) minimalng — 0,01;
2) maksymalng — 0,9.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.UP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Tereny kategorii ,,RR” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
2. Na terenie oznaczonym symbolem ,,DW.4.RR” dopuszcza si¢ zalesienie.

3. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu,
budowli rolniczych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,RZ.2.RR” wyznacza si¢ strefe, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 14,
w zasiegu ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych.

5. Na terenach kategorii ,,RR” dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, w tym o funkcji
wiatrochronne;.

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEE1. Podpisany Strona 22



§ 19. 1. Teren kategorii ,,ZLL”, potozony w obrgbie geodezyjnym Duza Wolka i oznaczony symbolem
»DW.1.ZLL”, przeznacza si¢ dla gruntéw lesnych.

2.Na terenie oznaczonym symbolem ,DW.1.ZLL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane
z gospodarkg lesng, okreslone w przepisach o lasach, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,DW.1.ZLL zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 20. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nastgpujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych ,,Rudna I” i,,Rudna II”
w granicach gminy Grgbocice, przyjetego Uchwalag Nr XVII/68/2003 Rady Gminy Grebocice z dnia
14 listopada 2003 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 4 z dnia 9 stycznia 2004 r.,
poz. 99;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy” 1 ,,Sieroszowice I oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszaréw w granicach
administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem czgsci obszarow lezacych w granicach terenow
gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”, przyjetego Uchwalg Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 24 wrzeénia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 26 listopada 2009 r.
Nr 203, poz. 3647, zmienionego w czgsci tekstowej Uchwata Nr XXX/119/2016 Rady Gminy Grgbocice
z dnia 23 czerwca 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 wrze$nia 2016 1.
poz. 4169;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach: Bucze,
Czernczyce, Grebocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkéw, Rzeczyca, Szymocin i Trzgsow w gminie
Grebocice, przyjetego Uchwata Nr LX/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia 10 czerwca 2010 .,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 23 lipca 2010 r. Nr 136, poz. 2098, zmienionego
w czesci tekstowej Uchwala Nr XXX/121/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 wrzes$nia 2016 r. poz. 4170;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Grgbocice,
w tym polozonych w granicach terendow gorniczych, przyjetego Uchwatg Nr LX1/291/2014 Rady Gminy
Grebocice z dnia 30 czerwca 2014 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 9 lipca 2014 r.
poz. 3098;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach: Duza Wolka,
Grodowiec, Gregbocice, Kwielice, Obiszow, Retkow 1 Wilczyn w gminie Grebocice, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVII/164/2016 Rady Gminy Grgbocice z dnia 19 grudnia 2016 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego 2017 r. poz. 798;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach: Bucze, Duza
Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin
w gminie Grebocice, przyjetego Uchwalag Nr XX/161/2020 Rady Gminy Grebocice z dnia 24 marca
2020 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego dnia 12 maja 2020 r., poz. 3121.

2. Uchyla si¢ uchwate Nr XVII/141/2019 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszar6w w obrebach: Duza
Woélka, Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Gregbocice.

3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.
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4. Uchwatla obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grebocice

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI1/197/2020

Rady Gminy Grgbocice

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA, KRZYDLOWICE, RZECZYCA, STARA RZEKA

| WILCZYN W GMINIE GREBOCICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 1
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GMINA GREBOCICE Zalaemk N 2 do ehvaly N XXVII 1972020

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Gminy Grebocice
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA, z dnia 29 wrzesnia 2020 .
KRZYDLOWICE, RZECZYCA, STARA RZEKA | WILCZYN
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G M I N A G R E B oc I c E Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1/197/2020

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Gminy Grebocice
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA, ditia 29 wrgeénia 2020
KRZYDLOWICE, RZECZYCA, STARA RZEKA | WILCZYN ¢ T A
W GMINIE GREBOCICE
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/197/2020
Rady Gminy Grgbocice
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I £

“ rA s 756

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY "OW" ARCHEOLOGICZNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WRAZ Z NUMEREM

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU

U

KDZ

TEREN DLA BUDYNKOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY | NIE STANOWIA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 25

50 100 150
Im

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

i i T

Lichwmnin nr S B

13001 |

1d:

17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEE1. Podpisany

Strona 1



G M I N A G R E B oc I c E Zalgcznik Nr 5 do uchwalty Nr XXVI1/197/2020

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Gminy Grebocice
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA,  dnia 29 wrzesnia 2020 .
KRZYDLOWICE, RZECZYCA, STARA RZEKA | WILCZYN

W GMINIE GREBOCICE
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OBREB RZECZYCA

681/11

BN § B BN GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM SKALA 1:1
. TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J :1000
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
A MP JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY ZAGRODOWE.J
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ,
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY TEREN DLA OBIEKTOW NIEUCIAZLIWYCH USLUG ' KIER#QZPE%VTVRZZAE?Q%%Z%DQ;%V:AN'A
UP INNYCH NIZ CHRONIONE ORAZ OBIEKTOW BAZ,
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE SKLADOW | MAGAZYNOW
12/109/69:21 W GMINNEJ EWIDENGJI ZABYTKOW WRAZ Z NUMEREM
RR TEREN DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
Ty~  GRANICASTREFY LOKALIZACJI BAZ | MAGAZYNOW
ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA KDZ TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
O SREDNICY DN 300 | CISNIENIU 6,3 MPa
@ NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO KDW TEREN DLA DROGI WEWNETRZNEJ
PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI
SYM BOL TERENU TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM, ZA WYJ/QI_TKIEM NUMERU OBSZARU | SYMBOLU TERENU MAJA CHARAKTER
M U TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ INFORMACYJNY | NIE STANOWIA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

0 25 50 100 150
Im

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEEI. Podpisany Strona 1



GMINA GREBOCICE Fatn N 6 d ety Ne XXV 202

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH Rady Gminy Grebocice
OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA, KRZYDLOWICE, RZECZYCA, z dnia 29 wrzeénia 2020 .
STARA RZEKA 1 WILCZYN W GMINIE GREBOCICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 6
OBREB RZECZYCA

[t R4

Z.20.KDD

e 1]

LEGENDA% arioonn ‘.
BEEEE B B BEE  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM i
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
7 7 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY SYMBOL TERENU
GRANICA STREFY "U" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ SKALA 1:1000
® O O  (kADOW PRZESTRZENNYCH WSI .
MN TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNE.J
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
+ + + GRANICA 500 M STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA MP TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ, I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
_ ) ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ PRZESTRZENNEGO GMINY
T O GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA RUD MIEDZI "RETKOW" RM 6751
RR TEREN DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
V Y y v  GRANICA STREFY LOKALIZACJI BUDOWLI ROLNICZYCH
7 7 6{/ OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW KDZ TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
Y % WRAZ Z NUMEREM
KDL TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO K D D TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU | SYMBOLU TERENU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY
I NIE STANOWIA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

0 25 50 100 150
m

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEEI. Podpisany Strona 1



GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA,
KRZYDLOWICE, RZECZYCA, STARA RZEKA | WILCZYN W GMINIE GREBOCICE

OBREB STARA RZEKA

A9z
835

885

887

145/3 £96

06

,- RIVE

RiVo ;

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 7

SR.3.RR

85z
a0

201357

SKALA 1:1000 \ BN

0 25 50

B84
/ HEE

pa—

=

823 . 803

SR.3.MN

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXVI1/197/2020
Rady Gminy Gregbocice

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

L85

SR.12.MP

i1 A3 04
\ 68 73

LEGENDA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

VAR
v v
°
UV

rTYvy
¥

7

11/62/70-20

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
PUNKT ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

GRANICA STREFY "U" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADOW PRZESTRZENNYCH WSI

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
NR 314 "PRADOLINA RZEKI ODRA (GLOGOW)"

OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WRAZ Z NUMEREM

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WRAZ Z NUMEREM

GRANICA STREFY LOKALIZACJI BAZ | MAGAZYNOW

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 20 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO SR.6.KDD >
.
SYMBOL TERENU %
\
i
MN TERENY DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEJ 7
TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ / /
MU ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE. e
£
/7
MP TERENY DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDORODZINNEYJ, //
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ /
//
| /v
RR TEREN DLA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO y/d
/’-ﬁw J
w90
KDZ TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ p-"
KDD TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ \\
KDW TEREN DLA DROGI WEWNETRZEJ \ |
\i 55

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM, \
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU | SYMBOLU TERENU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY
I NIE STANOWIA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

| ./f/m;:é’ ':;a 53/ \

44/3

42/2
42323 1047

-gar

592

RiVa

BEJ

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEE1. Podpisany

Strona 1



GMINA

STARA RZEKA |

GREBOCICE

WILCZYN W GMINIE GREBOCICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 8
OBREB WILCZYN

R B

I | |

4/4

S5 A

S50

5353

46 4

g

/ ~
P / 5.4
S %
4 //
7/
7
A i
BLil/ 4
T Yo
B=
%
/
/
o
e T
7 oid

e o D

rTyYvy

7/11/70-20

LG5 -

WL.4.MN
7 u )
/// ¥
= WL.7.KDW
| ] | ]
y =N T

827

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
OBSZAROW W OBREBACH: DUZA WOLKA, KRZYDLOWICE, RZECZYCA,

SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XXVI11/197/2020
Rady Gminy Grgbocice

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

0 25 50 100 150
m
B8 i 4'» | I “» /
Jeu Bs Y l o
; l ac 33_{L
/ / i a5.e G55 5
| | |
| | |
/ | -
A% d ; G685 =
/ 873 %.9 o
o — iy T N A =
oe.3 @ @ WX o 0 0 0 0 '1 Y
N V V \Y4 V V V V V NV g/ V V N . \ V V di__
ib. L ® 1.' \\ [ i
- RE.0 '|, a% " E s 4.

‘00

%
SR
<WL.3.KDZ
| ] | ]
362
3313370
SA.3
jmb.
i
06.3
= B3 06.3
% A3a
55,07
s2lg 8t.3
0
P 2.5

4 T N

88/2

8244 ’

- wao ot
..
- '._’ o
e

FETEN:
L ———
i 74 . .

S50

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

S5 53

05.c

21
. . N . or.C
5

g0

GRANICA STREFY "OW" ARCHEOLOGICZNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
NR 314 "PRADOLINA RZEKI ODRA (GLOGOW)"

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW WRAZ Z NUMEREM

OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
WRAZ Z NUMEREM

gt 2
(

<5

550 (

( AT E
(

73

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

NUMER OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

SYMBOL TERENU

MP

KDZ

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

a8 T

37

G7.E

RTE

‘0380399 !

554

74

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

KDD TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

KDW TEREN DLA DROGI WEWNETRZEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIESTANOWIACE
USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

._> PUNKTY KONCOWE ODCINKA GRANICY PLANU MIEJSCOWEGO,
KTORY POKRYWA SIE Z GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

PELNE DEFINICJE OZNACZEN GRAFICZNYCH ZAWARTE SA W CZESCI TEKSTOWEJ PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE ZLOKALIZOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM,
ZA WYJATKIEM NUMERU OBSZARU | SYMBOLU TERENU, MAJA CHARAKTER INFORMACYJNY
I NIE STANOWIA USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

Strona 1

Id: 17DC7FB8-0384-4074-A67E-2A604ABCEEEI. Podpisany



Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XXVI11/197/2020
Rady Gminy Grebocice

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Gminy Grebocice rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. W wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach: Duza Wélka, Krzydtowice, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Gregbocice, wniesiono dwie uwagi.

2. W wyniku ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach: Duza Wélka, Krzydtowice, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Gregbocice, wniesiono jedng uwage.

§ 2. 1. Rada Gminy Grebocice, po uprzednim rozpatrzeniu ztozonych uwag, o ktorych mowa w § 1, biorac
pod uwage stanowisko Wojta Gminy Grebocice wyrazone w Zarzadzeniu Nr 216.2019 z dnia 10.12.2019 1.
i Zarzadzeniu Nr 149.2020 z dnia 22.09.2020r. oraz przedlozong Radzie Gminy liste nieuwzglednionych
uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej dnia 24.10.2019r., dotyczacej powigkszenia zasiegu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu o dzialkke nr 68 w obrgbie geodezyjnym Obiszow
i dokonania zmiany przeznaczenie tej dziatki;

2) nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej dnia 2.12.2019 r., dotyczacej zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki nr
226 w obrebie geodezyjnym Rzeczyca, oznaczonej w projekcie planu symbolem ,RZ.1.RR”
i przeznaczonej dla uzytkowania rolniczego;

3)nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej dnia 01.09.2020r., dotyczacej powigkszenia zasiggu terenu
wyznaczonego obrebie Duza Wolka, oznaczonego w projekcie planu symbolem ,DW.3.MN”
1 przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ponizej przedstawia si¢ wyjasnienia dotyczace sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

1) Pierwsza ze ztozonych uwag wplyneta do Urzedu Gminy dnia 24 pazdziernika 2019 r. i dotyczyla dziatki
nr 68 w obrebie geodezyjnym Obiszéw, potoznej poza granicami obszaréw objetych procedowanym
projektem planu. Autorzy uwagi wnoszg o rozszerzenie zasiggu przestrzennego obecnie opracowywanego
projektu planu i dokonanie zmiany przeznaczenia dziatki nr 68 w obowiazujacym planie, z uzytkowania
rolniczego na zabudowe mieszkaniows.

Uwzglednienie uwagi wigzatoby sie z konieczno$cig zmiany uchwaty inicjujacej prace nad projektem
planu, ktora podjeto 26 wrze$nia 2017 r. i dodanie do obecnych 10 obszarow objetych projektem planu
(o lacznej powierzchni okoto 62 ha), kolejnego terenu o powierzchni okoto 0,25 ha. Z uwagi na
racjonalne prowadzenie procedury planistycznej Rada Gminy Grgbocice odrzuca niniejszg uwage,
jednoczesnie informujac, ze pismo zostalo rozpatrzone jako wniosek przy sporzadzaniu odrebnej
procedury planistycznej. Rada Gminy Grgbocice zainicjowala juz procedure zmierzajaca do
uwzglednienia wniosku poprzez podjecie Uchwaly Nr XX/162/2020 z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw w obrebach: Rzeczyca, Retkow i Obiszéw w gminie Grebocice.

2) Druga ze zlozonych uwag do projektu planu, dotyczyla zmiany przeznaczenia (dla zabudowy
mieszkaniowej) czesci dziatki nr 226 w obrgbie geodezyjnym Rzeczyca, oznaczonej w projekcie planu
symbolem ,,RZ.1.RR”. Obszar ten zaréwno w planie obowigzujacym, jak i projekcie planu zostat
przeznaczony — zgodnie ze stanem faktycznym — dla uzytkowania rolniczego. Za utrzymaniem takiego
sposobu uzytkowania przemawia przede wszystkim fakt wystepujacych na tym terenie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przebiegu istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy DN 300 i ci$nieniu 6,3 MPa. Dla tego gazociaggu obowiazuje strefa kontrolowana,
ktorej szeroko$¢ wynika z zalacznika nr 2 tabela nr 1 Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
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usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) 1 wynosi od 2 m do 35 m od osi gazociggu w zaleznosci od rodzaju
obiektu terenowego. Dla wnioskowanej zabudowy mieszkaniowej strefa ta wynosi 40 m, po 20 m od osi
gazociggu w obydwu kierunkach.

Nalezy takze pokresli¢, ze czg$¢ dziatki bedacej przedmiotem uwagi zostata przeznaczona
w projekcie planu, jak 1w planie obowigzujagcym dla zabudowy, w tym mieszkaniowej. Na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem ,,RZ.2.MU” dopuszczono zaréwno zabudowe mieszkaniowa
(co wynikalo juz zustalen planu obowigzujacego), jak iobiekty uslug, za$ na terenie ,,RZ.2.UP”
dopuszczono — zgodnie zwola wilasciciela wyrazonag we wniosku o sporzadzenie projektu planu
z 2015 r. — migdzy innymi: obiekty baz, sktadow i magazynoéw, w tym takze stuzacych przechowywaniu
ptodéw rolnych. Warto podkresli¢, ze tereny przeznaczone w obowigzujacym planie z 2010 r. dla
zabudowy mieszkaniowej nie zostaty dotychczas zabudowane.

Reasumujgc, uwzglednienie uwagi i wyznaczenie nowego terenu dla zabudowy mieszkaniowej
wigzaloby si¢ z koniecznoscia powtdrzenia czgéci z przeprowadzonej juz procedury sporzadzania
projektu planu. Z punktu widzenia potrzeb mieszkancow oczekujacych na uchwalenie tego projektu
planu, odsuni¢cie o kilka miesiecy momentu wejscia w zycie planu wydaje si¢ wysoce niepozadane i z
tego tez wzgledu nie uwzglednia si¢ zlozonej uwagi dotyczacej wyznaczenia nowego terenu dla
zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki nr 226 w obregbie Rzeczyca.

3) Trzecia ze ztozonych uwag do projektu planu, dotyczyla powickszenia zasiggu terenu wyznaczonego
w obrebie Duza Wolka, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem ,DW.3.MN”
i przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Teren ten, o powierzchni okoto 22 arow,
zostal wydzielony z dziatki nr 57/1 pozostajacej obecnie w uzytkowaniu rolniczym, w taki sposob, aby
zapewni¢ przysztym dziatkom budowlanym nie tylko dostep do drogi publicznej, ale takze mozliwo$¢
wyposazenia w niezbedng infrastrukture¢ techniczng. Nalezy podkresli¢, ze sporzadzajac projekt planu
miejscowego, rowniez na innych obszarach, przyjeto zasade etapowego przeksztalcania dotychczasowych
terenow rolniczych na inne funkcje, w tym dla zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu wskazano pod
zabudowe mieszkaniowa tereny na obszarach o wykszatlconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
stanowiace uzupehnienie istniejacej zabudowy poszczegolnych wsi, jak i — w znacznie mniejszym zakresie
— tereny polozne wich bezposrednim sgsiedztwie, z mozliwie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Z tego tez wzgledu dla nowej zabudowy mieszkaniowej
w projekcie planu wyznaczono tylko fragmenty rozleglych dziatek rolnych. W momencie ich
zagospodarowania bedzie mozna rozpatrze¢ zasadno§¢ przeksztalcania kolejnych terenow. Takie
rozwigzanie uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia,
jak 1jest wynikiem wazenia interesu publicznego, zwigzanego mi¢dzy innymi z wydatkami na uzbrojenie
nowych terenow, zinteresem prywatnym wtlascicieli poszczegoélnych dzialek wnioskujacych o zmiang
przeznaczania dotychczasowych gruntow rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej.

Bezzasadne jest zatem powickszanie terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, o co
wnosi Autor uwagi, w momencie, gdy s3 jeszcze niezabudowane rezerwy terendw mieszkaniowych,
w tym wyznaczone w projekcie planu na przedmiotowej dziatlce nr 57/1 w obrgbie Duza Woélka.
Ponadto uwzglednienie uwagi ipowickszenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej wiazatoby si¢
z konieczno$cig powtodrzenia czesci z przeprowadzonej juz procedury sporzadzania projektu planu.
Z punktu widzenia potrzeb mieszkancow oczekujacych na uchwalenie tego projektu planu, odsuniecie
o kilka miesigcy momentu wejscia w zycie planu wydaje si¢ wysoce niepozadane i z tego tez wzgledu
nie uwzglednia si¢ ztozonej uwagi.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr XXVI1/197/2020
Rady Gminy Grebocice

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086, poz.471), iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 869, z2018 r. poz. 2245, z2020r. poz. 284, poz. 374,
poz. 568, poz. 695 i poz. 1175), Rada Gminy Grebocice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drdég, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w §1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsiewzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktdrych mowa ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437), beda finansowane
ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833, zm.
poz. 843, poz. 1086 i poz. 471).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okresla uchwata Rady Gminy Grebocice.

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotdw.
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Uzasadnienie
1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach:
Duza Wolka, Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice, zwany dalej ,,projektem
planu miejscowego”, zostal zainicjowany Uchwatg Nr XLVII/220/2017 z dnia 26 wrze$nia 2017 r. i jej
zmiang — Uchwalg Nr LIV/246/2018 z dnia 30 stycznia 2018 r. Projektem Planu objeto 10 odrgbnych
obszar6w o lacznej powierzchni okolo 62 ha, potozonych w wymienionych powyzej obrebach
geodezyjnych.

Na obszarze projektu planu miejscowego — oprocz obszaru nr 2 we wsi Grodziszcze — obowigzuja
regulacje nastepujacych plandow miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”
w granicach gminy Grebocice, przyjetego Uchwata Nr XVII/68/2003 Rady Gminy Grebocice z dnia
14 listopada 2003 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego Nr4 z dnia 9 stycznia 2004 r.,
poz. 99;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych ,,Glogow Gieboki-
Przemystowy” 1 ,,Sieroszowice I” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszaré6w w granicach
administracyjnych gminy Gregbocice, z wylaczeniem cze$ci obszaréw lezacych w granicach terendéw
gorniczych ,,Rudna I” i ,,Rudna II”, przyjetego Uchwalag Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grgbocicach
z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 26 listopada 2009 r.
Nr 203, poz. 3647, zmienionego w czgsci tekstowej Uchwalg Nr XXX/119/2016 Rady Gminy Grebocice
z dnia 23 czerwca 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnos$lgskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r.
poz. 4169;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach: Bucze,
Czernczyce, Grgbocice, Krzydlowice, Proszowek, Retkow, Rzeczyca, Szymocin iTrzesow w gminie
Grebocice, przyjetego Uchwata Nr LX/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia 10 czerwca 2010 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 23 lipca 2010 r. Nr 136, poz. 2098, zmienionego
w czesSci tekstowej Uchwata Nr XXX/121/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12 wrze$nia 2016 r. poz. 4170;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Grgbocice,
w tym potozonych w granicach terenow gorniczych, przyjetego Uchwatg Nr LX1/291/2014 Rady Gminy
Grebocice z dnia 30 czerwca 2014 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 9 lipca 2014 .
poz. 3098;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbach: Duza
Wolka, Grodowiec, Grebocice, Kwielice, Obiszéw, Retkow i Wilczyn w gminie Grebocice, przyjetego
Uchwata Nr XXXVII/164/2016 Rady Gminy Gregbocice z dnia 19 grudnia 2016 r., opublikowanego w Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego 2017 r. poz. 798;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach: Bucze,
Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin
w gminie Grebocice, przyjetego Uchwatg Nr XX/161/2020 Rady Gminy Grebocice z dnia 24 marca 2020 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego dnia 12 maja 2020 r., poz. 3121z 2020 r.

Do opracowywania projektu planu miejscowego przystapiono przede wszystkim z uwagi na potrzebe
umozliwienia realizacji poszczegolnych zamierzen inwestycyjnych zglaszanych we wnioskach
mieszkancow gminy, w tym tych blokowanych dotychczasowymi ustaleniami obowigzujacych plandéw
w zakresie przeznaczenia terenow i zasad ksztaltowania zabudowy. Z uwagi na fakt, iz na wszystkich
wnioskowanych do zmiany przeznaczenia terenach, w wyniku uchwalenia projektu planu, zmieni si¢
dotychczasowe przeznaczenie rolnicze lub lesne na nierolnicze i niele$ne, projektem planu objeto, zgodnie
z wymogi art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie tylko wnioskowane
do zmiany przeznaczenia dziatki, ale cate obszary wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gregbocice, w tym takze wedhug wytycznych zwartych w tym
dokumencie.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
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Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.).

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i istniejagcy sposob zagospodarowania obszaréw nim
objetych, nie zachodzily przestanki, aby w projekcie planu uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu
miejscowego okreslony w ww. aktach prawnych. W projekcie planu nie okreslono zatem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane na obszarach planu miejscowego;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszarow w granicach planu
miejscowego;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — wobec braku
zidentyfikowania tego typu obszarow w odpowiednich dokumentach w zasiggu obszaréw planu
miejscowego;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci — ze wzgledu na
brak wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w zasiegu obszaru planu miejscowego;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
wystepowania na obszarach planu miejscowego obszaréw i obiektoéw wymagajacych rehabilitacji;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak wystepowania na
obszarach planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu miejscowego takich terendow i stref
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — ze
wzgledu na niedopuszczenie na obszarach planu miejscowego tego typu obiektow budowlanych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminys;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzagcych organizacji imprez masowych
- ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczania;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich obszarze dziatalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak wystegpowania na obszarach planu
miejscowego tego typu obiektow;

12) granic terené6w zamknietych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych — gdyz na obszarach
planu miejscowego nie wystepuja tereny zamkniete oraz strefy ochronne takich terenow.

Przyjete w projekcie planu nowe - w odniesieniu do ustalen planéw obowigzujacych - rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne wynikaty ze zgtaszanych wnioskow, dotyczacych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele budowlane, gltownie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyjatki stanowig
nastepujace obszary w obrebie Rzeczyca:

1) obszar nr 4 o powierzchni 0,56 ha, stanowigcy grunt lesny objety projektem planu w celu zmiany
przeznaczenia dziatki nr 94 dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

2) obszar nr 5 o powierzchni 0,51 ha wcelu zmiany przeznaczenia dziatki 252/4 dla budynkow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
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3) obszar nr 6 o powierzchni 3,50 ha wyznaczony przede wszystkim w celu zmiany przeznaczenia czesci
dziatki nr 226 1 dopuszczenia na jej czesci obiektow zwigzanych z magazynowaniem ptodéw rolnych,

4) obszar nr 7 o powierzchni 7,65 ha w celu dopuszczenia na czg¢$ci dziatki nr 230/3 wiaty na sprzgt
rolniczy. W obowigzujacym planie miejscowym ustalone zasady lokalizacji budowli rolniczych na gruntach
przeznaczonych dla uzytkowania rolniczego dopuszczaja mozliwos¢ realizacji takiej inwestycji, ale
0 mniejszych niz planowana wiata rozmiarach.

Obszary objete projektem planu roznig si¢ od siebie aktualnym sposobem zagospodarowania oraz
potozeniem wzgledem uktadéw osadniczych grebocickich wsi. Mozna je na tej podstawie podzieli¢ na kilka

grup:

1) grunty o przewazajacym zagospodarowaniu osadniczym wraz z gruntami rolnymi stanowigcymi
obecne dopelnienie Iub grunty rolne przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych na cele
nierolnicze — dominujg na obszarach nr: 3 w Krzydtowicach, nr 9 w Starej Rzece i nr 10 w Wilczynie;

2) tereny rolne zabudowane w niewielkim stopniu lub z pojedynczymi zabudowaniami, w tym stuzacymi
produkcji rolniczej - dominujg na obszarach: nr 1 w Duzej Wolce, nr 2 we wsi Grodziszcze, nr 516
w Rzeczycy i nr 8 w Starej Rzece;

3) grunty lesne nalezace do Gminy Grgbocice wystepujace na obszarze nr 4 w Rzeczycy.

Na obszarach juz zurbanizowanych wystepuje - niemalze w réwnych proporcjach - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W projekcie planu tego rodzaju tereny objgto
jednostkami kategorii ,,MP” 1iustalono dla niech takie zasady zagospodarowania, aby umozliwié
harmonijny i w miar¢ bezkonfliktowy rozwoéj obydwu funkcji. Wszystkie tereny tej kategorii sg juz
wytaczone w produkcji rolniczej lub uzyskaty zgode na zmiane¢ przeznaczenia w poprzednich procedurach
planistycznych, jezeli taka zgoda byt konieczna. Nalezy podkresli¢, ze przeznaczenie terendw kategorii
»,MP” dla nie kolidujacych ze sobg funkcji pozarolniczych (mieszkaniowych, ushlugowych Iub
drobnoprodukcyjnych) i okotorolniczych, realizowanych mig¢dzy innymi w zabudowie zagrodowej iw
innych obiektach shuzacych dziatalnosci rolniczej, jest odpowiedzig na wystepujace na obszarach wiejskich
przemiany spoleczne, gospodarcze oraz te wynikajace z postepu technicznego w gospodarce rolnicze;j.
Mimo stopniowego zwickszenia na terenach wiejskich udzialu nierolniczych funkcji, wydaje si¢, ze
w najblizszych latach zabudowa zagrodowa i dziatalno$¢ rolnicza nadal begdzie istotnym sposobem
zagospodarowania terenow wiejskich. Prawdopodobnie czg$¢ istniejgcego zainwestowania, stuzgcego
obecnie celom zwigzanym z rolnictwem, bedzie przeksztalcana na pozarolnicze formy dziatalnosci
gospodarczej lub mieszkalnictwo. Ale bedg takze zachodzily procesy odwrotne, w wyniku ktérych obiekty
obecnie wykorzystywane na cele dzialalno$ci nierolniczej, bedg przeznaczane na cele rolnicze, niekiedy
jako przywracanie jeszcze wezesniejszego stanu. Stad tez w projekcie planu multifunkcyjne tereny kategorii
»,MP”. Nalezy jednak podkresli¢, ze wcelu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci funkcji
okotorolniczych na terenach tej kategorii ograniczono mozliwos¢ rozbudowy tego typu zainwestowania.
Dopuszczono jedynie zachowanie zabudowy zagrodowej oraz niewielka rozbudowg, ograniczajac
rownoczesnie jej skale poprzez ustalenie maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy obiektow dla chowu
i hodowli, czy okre$lenia maksymalnej obsady inwentarza. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszczono takze
inne formy dziatalno$ci gospodarczej o stosunkowo niewielkich rozmiarach, by mozna bylo prowadzi¢
takze inng dziatalnos$ci niz rolnicza, oczywiscie nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Nowe tereny tej kategorii — w stosunku do ustalen obowigzujacych planéw miejscowych —
wyznaczono przede wszystkim:

1) na obszarze nr 3 w Krzydlowicach, powigkszajac o jedng dzialke istniejacy juz teren,

2) powickszajac o okoto 10 ardéw istniejacy teren dla zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg na
obszarze nr 7 w Rzeczycy,

3) zwickszajac zasigg terenu zabudowy zagrodowej, w tym mieszkaniowej na obszarze nr 9 w Starej
Rzece.

Na terenach kategorii ,,MP” dopuszczono zaréwno zabudowe mieszkaniowa, ustugowa jak
i zagrodowg, umozliwiajagc tym samy lokalizacj¢ obiektow wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych.
Jednakze w celu ograniczenia potencjalnych konfliktoéw przestrzennych, jak i spotecznych, na terenach
»MP” w projekcie planu ustalono, iz dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz jej
rozbudowe oraz budowe¢ nowej pod warunkiem, jezeli w wyniku tej budowy i rozbudowy:
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1) na danej dziatce budowlanej taczna powierzchnia obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu
zwierzat, a takze hodowli ro$lin nie przekroczy 600 m2;

2) danej dziatce budowlanej taczna obsada nie przekroczy 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).

Ponadto wprowadzono parametr zabudowy budynku bez funkcji mieszkaniowej, ograniczajacy
mozliwos¢ nadmiernej rozbudowy obiektéw gospodarczych, w tym shuzacych przechowywaniu plodéw
rolnych, do 810 m2? na wybranych terenach w Starej Rzece oraz jednym terenie w Rzeczycy, za$ na
pozostatych - do 600 m2. Takie zasady zagospodarowania terenéw pozwolg na dalszy réwnowazonych
rozwo6j obszaréw wiejskich objetych projektem planu.

Jednakze na wiekszosci obszaréw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia wyznaczono w projekcie
planu nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczajac na wybranych terenach — np.
w granicach obszaru nr 8 w Starej Rzece oraz nr 6 w Rzeczycy - takze zabudowg ustugows (tereny kategorii
,,MU?”). Roéwniez na obszarze nr 6, uwzgledniajac dotychczasowe zagospodarowania terenu obiektami do
przechowywania ptodow rolnych, wyznaczono teren ,,UP” dla obiektéw nieuciazliwych ustug innych niz
chronione oraz sktadow i magazyndéw, w tym takze stuzacych przechowywaniu ptodéw rolnych.

W projekcie planu wyznaczono takze teren dla lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej, obejmuja
le$ny obszar nalezacy do Gminy Grgbocice, o powierzchni 0,37 ha, co stanowi zaledwie 0,6% lacznej
powierzchni obszarow objetych projektem planu. Zmiana sposobu zagospodarowania wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le$nego na cel nieleSny, wydanej przez Marszalka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Wzrost zainwestowania, aw szczego6lnosci zabudowy, wplynie niewatpliwie na przeksztatcenia
w dotychczasowym krajobrazie. W projekcie planu okre$lono parametry zabudowy 1ijej gabaryty, ktore
umozliwig przy nowych realizacjach ustalen projektu planu nawigzaé¢ do typowej zabudowy wsi. Powinno
ograniczy¢ to powstawanie obiektow obcych architektonicznie, ktore wprowadzatyby chaos w krajobrazie.
Zatem takie regulacje beda stuzy¢ ochronie i podnoszeniu poziomu tadu przestrzennego. Te ustalenia
projektu planu pomoga zachowaé naturalny uktad ruralistyczny ikompozycje przestrzenng wsi oraz
umozliwig dalszy harmonijny rozwdj przestrzenny miejscowosci.

W projekcie planu generalnie umozliwiono budowg¢ oraz modernizacj¢ irozbudowg istniejacego
systemu infrastruktury technicznej. Z uwagi na potrzebe zapewnienia mozliwosci obstugi terendow objetych
projektem planu w urzadzenia infrastruktury technicznej, w projekcie planu dopuszczono mozliwo$¢
lokalizacji sieci uzbrojenia terenu, jednakze pod $ci§le okreslonymi warunkami. Dopuszczono wylgcznie
sieci o charakterze dystrybucyjnym, aich lokalizowanie na terenach nieprzeznaczonych wprost dla
infrastruktury technicznej dopuszczono pod warunkiem, ze nie zostang zaktocone ich podstawowe funkcje,
nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej, nie zostang naruszone przepisy
odrgbne, w tym lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych i leSnych nie wymaga
wczesniejszego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne. W projekcie planu umozliwiono takze rozbudowe istniejgcego systemu komunikacji.

W projekcie planu ujawniono udokumentowane ztoza, wskazujagc — tam gdzie to byto mozliwe - ich
granice na rysunkach projektu planu. W odniesieniu do eksploatowanego ztoza ,,Glogow Glegboki-
Przemystowy” uwzgledniono takze zasiggi obszaru i terenu goérniczego. W projekcie planu zawarto takze
inne ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan goérniczych, zapewniajace integracje wszelkich
dziatan podejmowanych w granicach terenu goérniczego w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego
i ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych:

1) nakazujace przyjmowanie rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajagcych prognozowane parametry
wplywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

2) dopuszczajace sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu
masami skalnymi, powstajagcymi w wyniku prowadzenia wydobycia kopalin w zgodzie z obowigzujacymi
koncesjami.

Przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng cato$¢ z istniejgcg zabudowa wsi
oraz uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie walorow kulturowych, zwlaszcza odnoszacych si¢ do
zabytkowych budynkéw i obszardw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) okreSlenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej
zabudowy na obszarze projektu planu;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 w Dziale I,

b) ujawnienie granic udokumentowanych zt6z oraz faktu polozenia obszaru projektu planu w zasiggu
76z oraz terenu gorniczego wyznaczonych dla podziemnej eksploatacji ztoza rud miedzi;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdlczesne] m.in.
poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréw kulturowych, zwtaszcza odnoszacych si¢ do
zabytkowych budynkéw i obszardw,

b) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, ktore zidentyfikowano na obszarze projektu planu,

¢) objecie ochrong nawarstwien archeologicznych zwigzanych z historycznym osadnictwem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosSci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) m.in. poprzez wprowadzenie zapisow
zapewniajacych minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zapisOw
zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

a) umozliwienie dopetnienia zabudowy, co zkolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie
istniejagcej infrastruktury technicznej,

b) szczegdtowe wyznaczenie sieci uktadu komunikacyjnego obstugujacego nowe tereny inwestycyjne,
w taki sposob, aby minimalizowana byta transportochtonno$¢ uktadu, zachowane byly wysokie standardy
przestrzeni, a jednocze$nie w maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwo$¢ zabudowy przestrzeni;

¢) umozliwienie realizacji zainwestowania technicznego na gruntach rolnych o niewielkich walorach
produkcyjnych;

7) prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie wnioskow wilascicieli poszczegolnych nieruchomosci, ktérym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

b) zaadaptowanie na wigkszo$ci obszaréw rozwigzan zawartych w obowigzujacych planach miejscowych;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego zagospodarowania,
ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) ochrone szczegodlnych wartosci kulturowych, architektonicznych, zabytkowych i krajobrazowych,

b) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej — choé
W ograniczonym zakresie;

¢) stworzenie warunkow dla realizacji obiektow uzytecznosci publicznej;
d) wprowadzenie wigkszos$ci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 10 projektu planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu Srodkow
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komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:

a) obwieszczenie 1ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego W Sposob
przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe¢ o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wtym o mozliwosci skladania uwag i wnioskoOw - w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi przepisami,

b) obwieszczenie i ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb przewidziany
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw¢ o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskoOw iuwag - w sposdb zgodny z obowigzujacymi
przepisami, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego i powigzanej znig procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §10 projektu planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu oraz zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b) uwzglednienie wnioskéw wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe
ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

¢) wyznaczenie terenéw przewidzianych dla funkcji ustugowych (w tym o charakterze publicznym)
w celu zabezpieczenia terendw dla rozwoju funkcji niezbednych dla obstugi terenéw osadniczych;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania projektu planu, takich jak: analiza uwarunkowan wlasnosciowych, analiza ochrony wartos$ci
kulturowych 1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, inwentaryzacja przyrodnicza, prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajagc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania *tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w zasiggu jednej jednostki osadniczej;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka transportu poprzez
dopeienie istniejgcej oraz rozwijajacej si¢ struktury osadniczej wsi;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez koncentracjc nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu jednostek osadniczej, poprzez
wprowadzenie zapisow zapewniajacych wykonanie niezbednych parkingéw dla rowerdw oraz poprzez
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ciggdw rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 z pdzn. zm.).
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3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXVII/110/2016 Gminy Grebocice z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice (zatwierdzone Uchwatg Nr
LII/247/2013 Rady Gminy Gregbocice z dnia 30 grudnia 2013 r.) oraz obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne, przy uwzglednieniu opracowywanych wowczas
projektow zmian wybranych planow miejscowych. W przywotanej powyzej uchwale uznano réwniez za
wlasciwe dokonywanie zmian dokumentdéw planistycznych, ktéorych zakres moze wynikaé z potrzeby
realizacji zgtaszanych przez mieszkancow potrzeb. A zatem, przedmiotowy projekt planu, b¢dacy realizacja
wilasnie takich biezacych potrzeb, zachowuje zgodno$§¢ =z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt4 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania shuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktore obejmujg: dostepno$¢ architektoniczna, dostgpnos¢ cyfrowa oraz dostepnosc
informacyjno-komunikacyjna. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego
ustalen — stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajgcych wymagania w zakresie dostepnosci
architektonicznej. Natomiast dostepnos$¢ cyfrowag oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy
uwzglednianiu mozliwos$ci technicznych lub prawnych — zapewniono np. poprzez publikacj¢ projektu planu
wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze ustalenia projektu planu na wickszos$ci obszarow nie bedg generowaly zmian
w dochodach i wydatkach z budzetu gminy. Przy czym zatozenie to odnosi si¢ do stanu jaki przewidziany
jest w obecnie obowigzujacy planie miejscowym. Analiza ustalen projektu planu wykazata, ze:

1) na przewazajacej czegsci obszarOw objetych projektem (88,57%) realizacja ustalen projektu planu
nie bedzie generowala zmian w budzecie gminy, gdyz projekt planu nie wprowadza istotnych zmian
W przeznaczeniu terenéw w stosunku do ustalen obowigzujacych planéw miejscowych lub zmiany te
nie generujg nowych wptywow do budzetu gminy lub wydatkow;

2) ustalenia projektu planu mogg generowa¢ wzrost dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatkow od
nieruchomosci na 6,24 ha, co stanowi okoto 10% wszystkich obszardéw;

3) na niespelna 0,84% tacznej powierzchni obszaro6w objetych projektu planu jego ustalenia moga
generowa¢ nowe wydatki z budzetu gminy na wylgczenie terenu z produkcji lesnej, a takze na utrzymanie
obiektow uzytecznosci publicznej planowanych na obszarze nr 4 w obrgbie Rzeczyca;

4) ustalenia projektu planu beda prawdopodobnie generowaly koszty zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, glownie sieci komunalnych: wodociggowej i kanalizacyjnej, ktorych
realizacja jest zadaniem wilasnym gminy, co bezposrednio wynika z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1999 r.
o samorzqdzie gminnym. Nie przewiduje si¢ natomiast wydatkéw zbudzetu gminy wynikajacych
z realizacji innych sieci infrastrukturalnych, ktére bedg finansowane spoza srodkéw budzetowych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okre§lona
procedura planistyczna, ktérej projekt planu powinien zostaé poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony
Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejsé w zycie. Pewien zakres obowiazkow
natozonych na Wojta, ktory sporzadzil projekt planu, okreSlony =zostal roéwniez w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko. Obowigzki wynikajgce z tej ustawy
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dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoleczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania
projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie iterminie sktadania uwag i wnioskéw do
projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie 1w
internecie. Nastepnie podj¢to przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do
prac odpowiednie instytucje 1iorgany wymienione Ww ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawach znig powigzanych, atakze inne organy i instytucje nie wymienione
w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastepnie Wojt sporzadzit projekt planu rozpatrujac
rownoczesnie zlozone wnioski, jak rowniez sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
oraz prognoze¢ oddzialtywania na $rodowisko. Nastgpnie przedlozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do zaopiniowania iuzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.
Z uwagi na fakt, iz w projekcie planu przewidziano odmienne od dotychczasowego uzytkowania le§nego
przeznaczenie obszaru nr 4 w Rzeczycy, wystapita potrzeba zawnioskowania o zgod¢ na takg zmiane do
Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Po uzyskaniu opinii iuzgodnien, w tym zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu leSnego na cele
nielesne, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal przygotowany do wylozenia
do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie na skladanie uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wniesiono dwie uwagi, ktére po rozpatrzeniu przez Wojta Gminy
zostaly odrzucone, a nast¢gpnie w formie listy nieuwzglednionych uwag przekazane Radzie Gminy. Sposob
rozpatrzenia uwag przez Rad¢ Gminy zostat okreslony w zataczniku nr 9 do uchwaty.

Rada Gminy dnia 30 grudnia 2019 r. podjeta Uchwate Nr XVII/141/2019 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrgbach: Duza Wolka,
Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice. Jednakze podczas badania uchwaty
przed jej publikacjg przez Organy Nadzory Wojewody Dolno$lgskiego, do kilku ustalen uchwaly zostaty
zgtoszone uwagi. Aby akt prawa miejscowego nie budzit zadnych watpliwosci, zdecydowano o zmianie
wybranych ustalen uchwaty i powtdérzeniu procedury planistycznej w niezb¢dnych zakresie.

Wprowadzone zmiany w uchwale dotyczyly przede wszystkim:

1) rezygnacji w §6 z ustalenia szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla
zabudowy zagrodowej;

2) w §14 ust. 2 lit 2 doprecyzowania zasad lokalizacji baz i magazyndéw na terenach kategorii ,,MU”;

3) w §17 ust. 1 ograniczenia obiektoéw ustugowych wylgcznie do tych nieucigzliwych na ternach kategorii
”UP’,;

4 )ograniczenia lokalizacji budowli rolniczych na terenach kategorii ,,RR” do wyznaczonej na rysunku
projektu planu miejscowego nr 6 strefy;

5) przebiegu drogi oznaczonej symbolem ,,WL.7.KDW?”, zasiggu terenu o symbolu ,,WL.4.MN” oraz
przebiegu odcinka linii zabudowy na terenie ,,WL.2.MN” na rysunku projektu planu miejscowego nr 8;

6) korekty linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku projektu planu miejscowego nr
1 symbolem ,,DW.1.ZLL"”.

Tak przygotowany projekt uchwaty zostat skierowany do ponownego opiniowania iuzgadniania.
W wyniku uzgodnienia projektu planu z Polkowickim Zarzadem Drog Powiatowych zrezygnowano
w projekcie planu z wydzielania na rysunku planu miejscowego nr 1 w Duzej Wolce drogi wewngetrznej
oznaczonej symbolem ,,DW.2.KDW?”, zuwagi na zgloszong przez Zarzadc¢ drogi kolizje z zatoka
autobusowg. Po dokonaniu korekty, obstuga komunikacyjna obszaru nr 1 bedzie opierala si¢ o droge
wewnetrzng wyznaczong po $ladzie istniejgcej drogi niepublicznej, okalajacg tereny przewidziane do
zainwestowania. Droga powigzana jest z drogg powiatowa za pomocg dwoch istniejacych skrzyzowan.
Skorygowany projekt planu zostat przedstawiony do ponownego uzgodnienia z Polkowickim Zarzadem
Drog Powiatowych, ktory zaakceptowal przedtozony projekt planu.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat przygotowany do
wytozenia do publicznego wgladu. W wyniku ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
zostala ztozona jedna uwaga bg¢daca przedmiotem niniejszego rozstrzygnigcia. Uwaga wplyneta do Urzedu
Gminy pismem dnia 01.09.2020 r. i dotyczyta powickszenia zasiggu terenu wyznaczonego obrebie Duza
Wolka, oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem ,DW.3.MN” i przeznaczonego pod
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zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uwga ta zostata przez Wojta Gminy odrzucona, a nastgpnie
w formie listy nieuwzglednionych uwag - wraz z uwagami ztozénymi podczas pierwszego wylozenia -
przekazana Radzie Gminy celem rozpatrzenia.
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