UCHWALA NR XXVI1/196/2020
RADY GMINY GREBOCICE

7 dnia 29 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebach: Duza Wolka, Krzydlowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020 . poz. 293, poz. 1086, poz.471), Rada Gminy Grebocice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaré6w w obrgbach: Duza Wolka, Krzydtowice, Rzeczyca, Stara Rzeka i Wilczyn w gminie Grgbocice
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice,
przyjetego Uchwata Nr L11/247/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gregbocice

Tadeusz Kuzara
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata podejmowana jest w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), ktory mowi, ze:
wPlan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...)".
Z przywotanego zapisu wynika, iz stwierdzenie, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen
studium jest czynno$cig towarzyszacg procedurze sporzadzania planu miejscowego, a uchwalenie planu
miejscowego moze nastgpi¢ jedynie po wykonaniu tej czynnosci. W zwigzku z tym wydaje si¢ zasadnym,
aby stwierdzenie to usankcjonowac odrgbng uchwata, ktora podlegac¢ bedzie m.in. kontroli jej legalnosci, co
shuzy¢ powinno ochronie zasady praworzadnosci w procesie sporzadzenia planu miejscowego.

Celem niniejszej uchwaly jest stwierdzenie czy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaré6w w obrebach: Duza Wélka, Krzydlowice, Rzeczyca, Stara
Rzeka i Wilczyn w gminie Grebocice, zwany dalej projektem planu, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebocice”, przyjetego Uchwalg Nr
LI1/247/2013 Rady Gminy Grgbocice z dnia 30 grudnia 2013 r., zwanego dalej Studium.

Za rozwigzania zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢:
1) ustalenie w projekcie planu przeznaczenia tozsamego z przyjetym w Studium;

2) przyjmowanie w ustaleniach planéow miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia
(okreslonego w obowigzujacych planach miejscowych), sposobu zagospodarowania i zabudowy, lub
sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiang;

3) zawgzenie w projekcie planu przeznaczen w stosunku do regulacji okreSlonych w Studium;
dopuszczalny jest tez podziat okreSlonych w Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze,
z bardziej szczegdtowo ustalonymi funkcjami (,,wezszymi) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegdlowymi lub bardziej rygorystycznymi);

4) lokalizacj¢ funkcji towarzyszacych podstawowym przeznaczeniom terenéow (zielen, drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe.

Przeprowadzona analiza w oparciu o powyzsze wytyczne poszczegolne kategorie terenéw okreslone
w projekcie planu miejscowego, wykazata iz:

1) na obszarze nr 1 w obrebie Duza Wolka:

a) tereny kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsame tereny kategorii MP Tereny =z przewagq zabudowy
Jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq mieszkaniowq,

b) tereny kategorii ,,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczono je z terendw
kategorii MP Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, zawgzajac przeznaczenie w stosunku do regulacji okre§lonych
w Studium, co jest zgodne z ustalenia Studium,

¢) tereny kategorii ,,RR” dla uzytkowania rolniczego — w Studium tozsame tereny kategorii R Tereny
z przewagq uzytkowania rolniczego lub wyznaczone w oparciu o dotychczasowe przeznaczenie (okreslone
w obowigzujacych planach miejscowych) lub sposéb w uzytkowania; na terenie oznaczonym symbolem
»,DW.4.RR” dopuszcza si¢ zalesienie w oparciu o dotychczasowe przeznaczenie okreslone
W obowigzujacym planie miejscowym,

d) teren kategorii ,,ZLL” dla gruntow lesnych — w Studium tozsame tereny kategorii ,,ZL” Tereny
z przewagq lasow i zalesien oraz obiektow gospodarki lesnej,

e) tereny drég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okre§lonym w Studium, jak 1w oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

2) na obszarze nr 2 w obrebie Krzydtowice:

a) tereny kategorii ,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczono je z terenOw
kategorii MP Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, zawgzajac przeznaczenie w stosunku do regulacji okre§lonych
w Studium, co jest zgodne z ustalenia Studium,

b) teren kategorii ,,RR” dla uzytkowania rolniczego — wyznaczony w oparciu o dotychczasowe
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przeznaczenie (okreslone w obowigzujacych planach miejscowych) lub sposdb w uzytkowania,

c) tereny drég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okre§lonym w Studium, jak 1w oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

3) na obszarze nr 3 w obrebie Krzydtowice:

a) tereny kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsame tereny kategorii MP Tereny =z przewagq zabudowy
Jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq mieszkaniowg,

b) tereny drog wyznaczone zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium;
4) na obszarze nr 4 w obrebie Rzeczyca:

a)tereny kategorii ,,U” dla budynkow uzytecznosci publicznej — wyznaczony z terendw kategorii MP
Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej [ub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, poprzez zawezenie przeznaczenia w stosunku do regulacji
okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustalenia Studium,

b)tereny drog wyznaczone zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium, jak i w oparciu o dopuszczenie
prowadzenia droég niewyznaczonych w Studium;

5)na obszarze nr 5 w obrebie Rzeczyca:

a) teren kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsamy teren kategorii MP Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej
lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq mieszkaniowq,

b) tereny drog wyznaczone zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium,;
6) na obszarze nr 6 w obrebie Rzeczyca:

a) teren kategorii ,,MU” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — w
Studium tozsamy teren kategorii MU Tereny zprzewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i nieucigzliwych ustug,

b) teren ,,UP” dla ustug innych niz chronione oraz baz, sktadow i magazyndéw — wyznaczony z terendw
kategorii MU Tereny z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug, na
ktorych dopuszczono — na wydzielonych dziatkach lub terenach - bazy, sklady, magazyny i hurtownie;
ponadto zgodnie z dotychczasowym sposobem w uzytkowania,

c) teren kategorii ,,RR” dla uzytkowania rolniczego — wyznaczony w oparciu o dotychczasowe
przeznaczenie (okreslone w obowigzujacych planach miejscowych) i sposdb w uzytkowania,

d) tereny drdég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okreSlonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

7) na obszarze nr 7 w obrebie Rzeczyca:

a) tereny kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsame tereny kategorii MP Tereny =z przewagq zabudowy
Jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq
oraz teren ZE Tereny z przewagq ekstensywnego zagospodarowania osadniczego (na fragmencie terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem ,,RZ.27.MP”),

b) tereny kategorii ,,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczono je z terendw
kategorii MP Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, zawgzajac przeznaczenie w stosunku do regulacji okre§lonych
w Studium, co jest zgodne z ustalenia Studium,

c) teren kategorii ,,RR” dla uzytkowania rolniczego — wyznaczony w oparciu o dotychczasowe
przeznaczenie (okreslone w obowigzujacych planach miejscowych) i sposdb w uzytkowania,

d) tereny drég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium; jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

8) na obszarze nr 8 w obre¢bie Stara Rzeka:

a) tereny kategorii ,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczono je z terenow
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kategorii MU Tereny z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug,

b) tereny kategorii ,,MU” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej — w
Studium tozsamy teren kategorii MU Tereny zprzewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i nieucigzliwych ustug,

c) tereny drdég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okre§lonym w Studium, jak 1w oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

9) na obszarze nr 9 w obrebie Stara Rzeka:

a) tereny kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsame tereny kategorii MP Tereny =z przewagq zabudowy
Jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq mieszkaniowq,

b) tereny drég wyznaczone zgodnie zprzebiegiem okre§lonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

10) na obszarze nr 10 w obrebie Wilczyn:

a) tereny kategorii ,,MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej — w Studium tozsame tereny kategorii MP Tereny =z przewagq zabudowy
Jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq mieszkaniowq,

b) tereny kategorii ,,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczono je z terendw
kategorii MP Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, zawgzajac przeznaczenie w stosunku do regulacji okre§lonych
w Studium, co jest zgodne z ustalenia Studium,

c) tereny drdég wyznaczone zgodnie z przebiegiem okre§lonym w Studium, jak 1w oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium,

Przyjete w projekcie planu miejscowego zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw réwniez
nie naruszajg ustalen Studium. Dotyczy to m.in. ustalonych w projekcie planu zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, bowiem w Studium ustalono np.: wielko$¢
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej. Ustalone
w projekcie planu wielkosci tego wskaznika nie naruszajg ustalen Studium. Natomiast pozostale ze
wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy, wtym np. minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, zostaly sformulowane w Studium, jako zalecenia, ktore
nie stanowig ustalen wigzacych przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego. Nalezy rowniez pamigtac,
ze okreSlajac w projekcie planu pewne parametry uwzgledniono szereg lokalnych uwarunkowan tak, aby
parametry te mogly by¢ wszechstronnie zastosowane.

Projekt planu uwzglgdnia rowniez inne zawarte w Studium aspekty, m. in. ochrony s$rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, a takze zwigzanych z nimi ograniczeniami i obostrzeniami w zagospodarowaniu.
W tym zakresie Studium dopuszczono réwniez mozliwos¢ dokonywania w projekcie planu miejscowego
korekt zasiggu stref ochrony konserwatorskiej wskazanych w Studium oraz wprowadzenie dodatkowych,
bardziej szczegdtowych zapiséw stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice”.
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