UCHWALA NR XXX/123/2016
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 23 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w
obrebie Grebocice w gminie Grebocice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1., poz.778), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2015 1. poz. 196 z p6zn. zm.) a takze w zwigzku z Uchwalg Nr L/237/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia 26
listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie Grgbocice w gminie Grgbocice i jej zmiang - Uchwatg Nr
LVI1/266/2014 z dnia 25 marca 2014 1., po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, Rada Gminy
Grebocice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie
Grebocice w gminie Grebocice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje trzy obszary o tacznej
powierzchni okoto 5,4 ha.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zalgczniki nr 1, 2 1 3 do niniejszej uchwaly i bedace jej integralng
czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie Grebocice w gminie
Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 1, obejmujacy obszar nr 1 - zalacznik nr 1;

2) rysunek planu miejscowego nr 2, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie Grebocice w gminie
Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 2, obejmujacy obszar nr 2 - zalacznik nr 2;

3) rysunek planu miejscowego nr 3, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, zatytutlowany ,,Gmina Grebocice.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow w obrebie Grebocice w gminie
Grebocice. Rysunek planu miejscowego nr 3, obejmujacy obszar nr 3 - zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag —zalacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych —zalacznik nr 5.

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) historycznej zabudowie lub historycznej formie lub historycznych czeSciach lub elementach obiektu
zabytkowego nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sprzed 1945 r. lub taka formg lub cechy lub elementy
obiektu zabytkowego, ktore byly obecne w tym obiekcie przed 1945 r.;

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i okreslone zasady zagospodarowania, ustalone
dla jedno lub wieloelementowego zbioru terendéw oznaczonych na rysunkach planu miejscowego tym
samym cztonem literowym;

3) nieuciazliwej dzialalnosci lub nieucigzliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ takg dzialalno$¢ lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bgdzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunkach planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny, oznaczong odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym i
zaliczong do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze w
nieco innym znaczeniu:

a) W wyrazeniu ,,teren gorniczy” zaczerpni¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

b)w nawigzaniu do przepisow o ochronie S$rodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow
promieniowania elektromagnetycznego,

¢) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

d) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu”, ,,uzytkowania terenu” lub ,,granice terenéw pod budowe
obiektow handlowych” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowsg
odlegtos¢ od najnizszego do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarach planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni na obszarach planu miejscowego;

3) uktadu komunikacyjnego oraz warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym — ze
wzgledu na specyfike obszaréw objetych planem miejscowym begdacych niepowigzanymi ze sobg terenami,
ktore moga by¢ obstugiwane przez uktad komunikacyjny okreslony poza granicami obszaré6w objetych
niniejszg uchwata w obowiazujacych planach miejscowych, o ktérych mowa w § 17;

4) granic 1 sposobOw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak wystepowania takich obszar6w na obszarach planu
miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja, odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkdéw planu
miejscowego, nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegolowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej dalej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszardw planu miejscowego; granica ta okresla obszary, na ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) historyczna linia zabudowys;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) obiekt zabytkowy objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow;
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8) granica strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych;

9) granica udokumentowanego zloza rud miedzi i jego nazwa;

10) granica terenu gorniczego ,,Glogow Gleboki-Przemystowy”;

11) numer obszaru planu miejscowego;

12) symbol terenu.

2.Za szczegOlowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy

przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig;

2) osie granic i linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w
poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami takimi jak
kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia, z zastrzezeniem
odrebnych ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym; zasade okreslong w poprzednim ustepie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktorych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktorej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. Elementy rysunkéw planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami
obszaréw planu miejscowego, za wyjatkiem symbolu terenu i numeru obszaru planu miejscowego, maja
charakter informacyjny i nie okre$laja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

6. Symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunkach planu miejscowego
sktadaja si¢ z trzech cztonoéw oddzielonych kropkami:

1) pierwszy czlon tworzag dwie litery ,,GR”, obecne we wszystkich symbolach terenow na obszarach planu
miejscowego, oznaczajaca polozenie terenu w obrebie geodezyjnym Grebocice;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach obrebu geodezyjnego Grebocice
i danej kategorii terenu;

3) trzeci czton symbolu tworza litery bedace symbolem kategorii terenu okre$lonej w Dziale II.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Obszar nr 3 potozony jest w granicach Gléownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
314 ,,Pradolina rzeki Odra (Glogow)”, w zasiggu ktorej zakazuje si¢ lokalizacji glebokich sktadowisk odpadow
promieniotwoérczych, o ktorych mowa w przepisach Prawa atomowego, atakze skladowisk odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne, o ktorych mowa w przepisach
o odpadach.

2. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, ktore ogranicza negatywne skutki oddzialywan
gbérniczych oraz beda stuzyly odpowiedniej profilaktyce przeciwdziatajgcej wystgpieniu tych negatywnych
skutkow.

4. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekéw i
zbiornikéw wodnych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglednieniu przepiséw prawa wodnego, dopuszcza sig:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

3) zarurowanie.
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5. Obszary projektu planu lub ich czesci, ktore sa lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla
ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska.

6.Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych tereny oznaczone symbolami
,»OR.1.MU” 1,,GR.32.MNn” zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

7. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowsg, inne sytuowane obiekty moga by¢
wylacznie obiektami nieucigzliwymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalny przy ul. Glogowskiej 4 w Gregbocicach,
oznaczony na obszarze nr 2 symbolem gr.43.x, objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, w tym: utrzymanie gabarytow
wysokos$ciowych, formy, pokrycia i koloru dachu, kompozycji i architektonicznych detali wystroju
elewacji, osi otworow okiennych i drzwiowych oraz historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow stupkow i szprosow;
3) zakazuje si¢ stosowanie podziatow imitujacych szprosy wewnatrz szyb;

4) przy wymianie stolarki okiennej nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym
budynku;

5)w przypadku zachowania ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej lub drzwiowej nakazuje si¢ jej
zachowanie lub odtworzenie;

6) zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach np. siding;
7) nakazuje si¢ stosowanie monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;

8) zakazuje si¢ umieszczania na fasadzie budynku elementéw technicznego wyposazenia, w szczegdlnosci:
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, oraz reklam
poza szyldami informujgcymi o prowadzonej w danym obiekcie dziatalnosci;

9) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynku posiadajacego architektoniczny detal wystroju elewacji lub
posiadajacego oryginalny ozdobny material elewacji; dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach,
termoizolacj¢ od zewnatrz budynku, ktory nie posiada oryginalnych ozdobnych elementéw wystroju
elewacji.

3. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290) i ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 1. poz. 1446 z p6zn. zm.).

4. Do objecia ochrona, oprocz budynku wymienionego w ust. 1, wskazuje si¢ rowniez uklad ruralistyczny
wsi Grebocice, objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow, w zasiegu ktérego potozony jest obszar nr 2;
granica uktadu ruralistycznego zostala wskazana za pomoca wyznaczonej na rysunku granicy strefy ,,U”
ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych.

5. Ustanawia si¢ strefe ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych obejmujaca obszar nr 2, w
zasiag ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w nowej zabudowie a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji istniejacej zabudowy
uzupetniajacej istniejagca historyczna zabudoweg, w ktorej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewnetrzny
budynku, ustala sig:

a) nakaz stosowania historycznych form architektonicznych; w szczegolnosci dotyczy to: gabarytow,
proporcji bryt, uksztattowania elewac;ji,

b) nakaz stosowania materiatow elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej historycznej zabudowy, takie jak:
tynk, cegla klinkierowa, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ stosowania paneli, sidingdéw, kamienia
naturalnego lub sztucznego oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

Id: EES8B2EC6-3091-44D6-9023-1D6C6CA4033C. Podpisany Strona 4



¢) zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpér o przekroju kota, a takze wiezyczek i baszt; w
elewacjach w przypadku podparcia dachu ganku nalezy stosowac lekkg konstrukcj¢ drewniang,

d) nakaz zachowania historycznego pokrycia dachéw, a jezeli historycznym pokryciem nie byla blacha
miedziana lub czerwona dachéwka ceramiczna, dopuszcza si¢ zastgpienie pierwotnego pokrycia
czerwong dachdéwka karpidowka ceramiczng lub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni;

2) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw oraz ksztatt i katy nachylenia dachéw zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w Dziale II;

3) okresla si¢ minimalng wysoko$¢ budynkow o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej — 6 m;

4) nakazuje si¢, w przypadku realizacji nowych ogrodzen wzdtuz drég publicznych, stosowanie ogrodzen
azurowych, wykonanych wylacznie z: kamienia, nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretow lub
siatek metalowych lub drewna; dopuszcza si¢ stosowanie elementdéw prefabrykowanych betonowych
wylacznie jako stupki i podmuréwki ogrodzen;

5) ochronie podlega zachowana historyczna linia zabudowy i zasady zagospodarowania parceli;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wiez, masztow, wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz sitowni wiatrowych.

6. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarach planu miejscowego nie moga doprowadzié
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Lokalizacja i rozbudowa budynkéw oraz ich nadziemnych czgsci jest mozliwa wytacznie wewnatrz
obszarow okreslonych wymienionymi w ust. 2-4 liniami zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepoéw
niniejszego paragrafu.

2. Z obowigzujaca linig zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzng krawedz zewngtrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy to w odniesieniu do garazy i budynkéw gospodarczych dhugos¢ Sciany budynku usytuowane;j
na obowigzujacej linii zabudowy nie moze mierzy¢ mniej niz 3 m, a w odniesieniu do innych budynkow 6
m;

2) sumaryczna powierzchnia otworow okiennych lub przeszklen w $cianie usytuowanej na tej linii nie moze
stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przylegajacej do tej linii
$ciany lub bramy garazu, a takze $ciany pomieszczenia lub budynku mieszczacego wylacznie urzadzenia
infrastruktury technicznej, badz §ciany pomieszczenia lub budynku gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ cofnigcie na odleglto$¢ do 2 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy elementow
elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na $cian¢ usytuowang wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sg wliczane otwory
okienne 1 drzwiowe;

4) ograniczenia, o ktéorych mowa w pkt 1-3 wigzace si¢ z obowigzujacg linig zabudowy dotycza tylko obszaru
w zasiggu 30 m od niej;

5) jezeli na obowigzujacej linii zabudowy istnieje budynek, to za nim dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tej linii zabudowy.

3. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnych punktow;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny dopuszcza si¢ wykroczenie od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktéore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,
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c¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokoéldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowang wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany - na odlegtos$¢ do 1 m.

4. Historyczna linia zabudowy:
1) dla budynkow mieszkalnych stanowi obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2;
2) dla budynkow innych niz mieszkalne stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j:

1) jezeli granica ta pokrywa si¢ z jedng z linii zabudowy, o ktéorych mowa w poprzednich ustgpach niniejszego
paragrafu, w zgodzie z ich ustaleniami;

2)na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.MU” w przypadku wolnostojacych garazy otwartych lub
zamknietych o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci dachowych zgodnym z innymi ustaleniami
planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem, ze co
najmniej po 1 stanowisku bedzie miesci¢ si¢ na kazdej z sasiadujacych dziatek;

3) jezeli spelniony bedzie warunek okreslony w § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) z zastrzezeniem, ze dotyczy to takze zabudowy innej niz
jednorodzinna.

6. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktérej$ ze stron tych linii.

7. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebedacych
budynkami:

1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,GR.1.MU”, ,,GR.32.MNn”, ,,GR.1.ZD” i ,,GR.3.KDD” — 9 m, z
zastrzezeniem ustalen § 4,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.KN” — 45 m,

2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1 wysokos¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dla obiektow matej architektury — 7 m.

8. Wysoko$¢ masztow, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach na terenach innych niz teren
oznaczony symbolem ,,GR.1.KN”, nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow.

9. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

10. Dopuszcza si¢ zachowanie nachylenia potaci dachowych na istniejagcych budynkach pod nastepujacymi
warunkami:

1) powierzchnia zabudowy istniejacego budynku z dnia wej$cia w zycie planu miejscowego nie zwicksza sig¢
lub powigksza si¢ nie wiecej niz o 75%;

2) nie zmienia si¢ wysoko$¢ budynku;
3) jest to zgodne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

11. Czgs¢ ogrodzenia wzdhuz drog publicznych, ktoéra znajduje sie powyzej wysokosci 1,3 m, musi by¢
azurowa z prze§witami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji
gdy:

1) ogrodzenie stanowi rownoczes$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;
2) ogrodzenie stanowi element stluzacy zapewnieniu wlasciwych standardow jakosci srodowiska;

3) stoi to w kolizji z ochrong zabytkow, o ktorej mowa w § 4;
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4) ogrodzenie jest wykonane z ptyt szklanych lub kafli szklanych.

12. Na obszarach planu miejscowego — z zastrzezeniem odrebnych przepisow — zakazuje si¢ lokalizacji
samodzielnych no$nikéw reklamowych zamontowanych na gruncie, z wyjatkiem wolnostojacych tablic
ogloszeniowych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: ,,GR.1.KN” i ,,GR.1.ZD”.

13. Przez wolnostojacg tablicg ogloszeniowa, o ktoérej mowa w poprzednim ustgpie rozumie si¢ urzgdzenie
reklamowe o rzucie na plaszczyzng poziomag w ksztalcie prostokata, o dtugosci nie przekraczajgcej 2,50 m i
szerokosci nie przekraczajacej 1,60 m, ktorego:

1) wysoko$¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu;

2) powierzchnie do prezentowania ogloszen lub reklam umieszczone sg po jednej lub po dwoch stronach
urzadzenia.

14. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach
budynkow i1 na ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego i z zastrzezeniem
odrebnych ustalen § 4; na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych tego
typu o tacznej powierzchni ekspozycji nie przekraczajacej 4 m?.

15. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

16. Dokonywana na dzialkach budowlanych na terenach oznaczonych symbolami ,,GR.1.MU” i
,»OR.32.MN” niwelacja istniejacej rzezby terenu nie moze powodowaé podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szeroko$ci 3 m od granic sasiednich dziatek budowlanych o wigcej niz o 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej potozonej dziatce i nie
powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wiecej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez
co rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny moga stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych
do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia i podzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.MU””:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

-400 m? dla obiektéw bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.32.MNn”:
a) minimalna powierzchnia dziatki 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.1.ZD:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

4) na pozostalych nie wymienionych w pkt 1-3 terenach wyznaczonych w planie miejscowym oraz dla
urzadzen infrastruktury technicznej:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdziatl 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone w
innych paragrafach

§ 7. 1. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;
2) obiektow produkcji rolnej;
3) budowli rolniczych;

4) urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej
100 kW na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem kolejnego ustgpu;

5) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow;
6) ustug bedacych obiektami ucigzliwymi.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy instalacji wytwarzajacych energi¢ w ogniwach
fotowoltaicznych zlokalizowanych na terenie ,,GR.1.KN”, jezeli te instalacje nie begda powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska ani  wprowadzaé ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktoérych zostaly usytuowane.

3. Granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia mozliwosci rozmieszczenia na terenie ,,GR.1.KN”
instalacji wytwarzajacych energi¢ w ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, sg linie
rozgraniczajace tego terenu.

4. Linie rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami ,,GR.1.MU” i ,,GR.32.MNn” stanowig granice
terenéw pod budowe obiektoéw handlowych posiadajacych powierzchni¢ sprzedazy, z zastrzezeniem, ze na
terenie ,,GR.32.MNn” te obiekty moga by¢ lokalizowane wytacznie w formie lokali uzytkowych w zabudowie
jednorodzinne;j.

5. Na obszarze nr 2 polozonym w zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odleglosci 150 m wokot
czynnego cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji:

1) niepodtagczonych do sieci wodociggowej nowych zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci;

2) nowych studni oraz wykorzystywania wody ze zrodet i strumieni do picia oraz potrzeb gospodarczych.

6. Na obszarze nr 1 polozonym w zasiggu strefy sanitarnej przebiegajacej w odlegtosci 500 m wokot
czynnego cmentarza zakazuje si¢ zaktadania nowych uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych
jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

7. W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajgcy na ich wypetianiu masami skalnymi (skala ptonng),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin, w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas:
robot inwestycyjnych i remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rud miedzi (w tym z glebienia
szybu) oraz odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony §rodowiska.

9. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie
do:
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1) utwardzania powierzchni terendw, do ktérych przedsigbiorca gérniczy lub zalezne od tego przedsigbiorcy
podmioty posiadaja tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktdre rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drog na dole kopalni;
3) budowania walow;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych;
6) wykorzystanie przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czes$ci wyrobisk.

10. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstatych w wyniku
eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami, pod
nastgpujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi oraz Srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gomiczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawal odciekow do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajgcych srodowisku.

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 8. Na obszarach planu miejscowego, poza terenem oznaczonym symbolem ,,GR.1.ZD”, dopuszcza si¢ —
przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego sie z
zabudowa — uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac
budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej a takze
wiazace sie z nimi szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem ,,GR.3.KDD” przeznacza si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem ,,GR.3.KDD” obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) w zakresie wymaganych parametrow minimalna wysoko$¢ skrajni drogi wynosi 4,6 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;.

3. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ushugowych;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde 4 stanowiska pracy w innych — nie wymienionych w tym ustgpie —
zaktadach pracy.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla
rOWerow:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy a takze w innych — nie wymienionych w tym ustepie —
zaktadach pracy.

§ 10. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem
,»GR.1.KN”;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymieniony w pkt 1
terenach, o ile:

- nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow,
- nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni terenu,

- nie zostang naruszone przepisy odrebne, w tym lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
,»GR.1.ZD” nie bedzie wymagata uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele
nierolnicze i nieles$ne;

3) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa urzadzen infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji;

6) dopuszcza sie dalsze wykorzystywanie, przebudoweg i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich rozbiorke.

2. Obstuge obszaréw objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywac poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociaggowe;j; nakaz ten
nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do prac gospodarczych, podlewania roslin, napetniania
zbiornikow wodnych lub gaszenia pozarow;

2) Scieki komunalne, inne niz wymienione w kolejnym punkcie, nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej, a nast¢pnie do oczyszczalni $ciekéw lub w razie braku technicznych warunkéw przytaczenia do
sieci sanitarnej postegpowac z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrgbne;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) jezeli na obszarach planu miejscowego beda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy z nimi
postepowac zgodnie z odrebnymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego napigcia i/lub z
instalacji, o ktorych mowa w pkt 11 oraz § 7 ust. 2;

6) nowe lub modernizowane odcinki sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza
do budynkéw prowadzone w zasiggu granic strefy ,,U” ochrony konserwatorskiej uktadéow przestrzennych
dopuszcza si¢ wylacznie jako kablowe podziemne; dotyczy to takze sieci telekomunikacyjnych;
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7) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu o
indywidualne Iub grupowe zbiorniki gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach o emisji substancji
mniejszej lub réwnej niz powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach statych nie
zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktéorych mowa w lit. a,
¢) sie¢ cieplownicza;
9) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi obszarow planu miejscowego
w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych sieci:
a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 150,
c) elektroenergetycznej —230 V,
d) gazowej — DN 25,
e) cieptowniczej — DN 20,
f) kabli elektroenergetycznych i innych — co najmniej jednozytowe;

10) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarach planu miejscowego, do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne czy urzadzenia do
odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadow wytwarzanych w danym obiekcie, z zastrzezeniem,
ze w przypadku elektrowni wiatrowych ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow.

3. W zakresie wskaznikOw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wodg,
a takze do odbioru $ciekow bytowych, a wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. Na obszarach planu miejscowego podlegaja ochronie — na mocy przepisOw prawa geologicznego i
gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkéw” - na obszarach nr 2 i 3 oraz na fragmencie obszaru 1;
2) rud miedzi ,,Glogéw” - na fragmencie obszaru 1.

2. Fragmenty obszarow nr 1 i 2 potozone sg w granicach terenu gorniczego ,,Glogdw Gleboki-
Przemystowy”, wyznaczonego dla eksploatacji ztoza rud miedzi ,,Glogéw Gleboki-Przemystowy”.

3. W rozwiazaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu goérniczego, o ktorym
mowa w powyzszym ustepie nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gornicze;.

4.Dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji
istniejacych obiektow budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wptywow gorniczych; sg one okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.
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Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarach planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Teren kategorii ,,MNn”, oznaczony symbolem ,,GR.32.MNn”, przeznacza si¢ dla nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupehnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,GR.32.MNn” dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze bgda czes$cig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktéorym na przechowywanie pojazdéow samochodowych przeznaczono nie
wigcej niz 50% kubatury, lub

b) wolnostojacych garazy zamknietych, pod warunkiem, ze beda przewidziane na co najmniej 2 pojazdy
samochodowe,

¢) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,GR.32.MNn” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 nie moze zaja¢ wiecej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie ,,GR.32.MNn” wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z potozenia w zasiegu
strefy sanitarnej od czynnego cmentarza.

5. Na terenie ,,GR.32.MNn” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolnostojaca.

6. Na terenie ,,GR.32.MNn” budynek mieszkalny winien spelnia¢ wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnosc.

7. Na terenie ,,GR.32.MNn” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu, o ktéorym mowa w ust. 1,
poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem, ze budynek mieszkalny
jednorodzinny nie moze przekracza¢ dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym goérnej na poddaszu
uzytkowym;

3) budynki majg by¢ kryte dachem o symetrycznych gtownych potaciach o nachyleniu rownym 33°, z
tolerancjg +2°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.:
tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu, w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego.

8. Na terenie ,,GR.32.MNn” ustala si¢ nastgpujgce wymagania odnos$nie budynku bedacego garazem lub
budynkiem gospodarczym:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 7 m;
2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowi¢ drewno, tynk, cegla lub kamien;
3) dach ma spetnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na tym terenie.
9. Na terenie ,,GR.32.MNn” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.

10. Na terenie ,,GR.32.MNn” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 450
m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego.

Id: EES8B2EC6-3091-44D6-9023-1D6C6CA4033C. Podpisany Strona 12



11. Na terenie ,,GR.32.MNn” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,9.

12. Na terenie ,,GR.32.MNn” powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Teren kategorii ,,MU”, oznaczony symbolem ,,GR.1.MU”, przeznacza si¢ dla uslug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wystepujacych zaréwno razem, jak i oddzielnie.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,GR.1.MU” dopuszcza si¢:
1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz z 4 mieszkaniami;

2) nieuciazliwg dzialalno§¢ wytworcza nierolniczag w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
200 m?;

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym terenowe;
4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych 1 zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czeécig budynku nie bedacego tymczasowym
obiektem budowlanym, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono
nie wigcej niz 50% kubatury lub

b) wolnostojacych garazy zamknigtych, pod warunkiem, ze bedg przewidziane na co najmniej 2 pojazdy
samochodowe; dotyczy to takze garazy, ktore sg lokalizowane na sgsiadujacych dziatkach, o ktorych
mowa w § 5 ust. 5 pkt 2 lub

¢) parkingéw terenowych.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, nie powinno zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Na terenach ,,GR.1.MU” wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z potozenia w zasiegu
strefy sanitarnej od czynnego cmentarza.

5. Na terenie ,,GR.1.MU” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie jako
wolnostojacej i blizniacze;.

6. Na terenie ,,GR.1.MU?” ustala si¢ gabaryty budynkéw o przeznaczeniu okre§lonym w ust. 1 oraz ust. 2
pkt 1-3 poprzez ustalenie nastepujacych ich parametroéw, z zastrzezeniem odrgbnych ustalen zawartych w § 4:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 300 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze budynek mieszkalny
jednorodzinny nie moze przekracza¢é dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym gomej na poddaszu
uzytkowym;

3) budynki maja by¢ kryte dachem dwuspadowym o symetrycznych gtownych potaciach o nachyleniu 38° -
45°.

7. Na terenie ,,GR.1.MU” okresla si¢ nastepujaca kolorystyke budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w
ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-3:

1) pokrycie dachu dachowka karpiowka ceramiczng lub cementowa matowa w kolorze naturalnej czerwieni;
2) elewacje monochromatyczne w odcieniach naturalnych.

8. Na terenie ,,GR.1.MU” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku bedacego garazem lub
budynkiem gospodarczym:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 7 m;
2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowi¢ tynk lub ceglta w monochromatycznych odcieniach naturalnych;

3) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na tym terenie.
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9. Na terenie ,,GR.1.MU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki; jezeli
ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ powickszenie
powierzchni zabudowy na danej dzialce o nie wigcej niz 10%.

10. Na terenie ,,GR.1.MU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
1) 450 m? dla budynku mieszkalnego;

2) 400 m? dla obiektow nieprzeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

11. Na terenie ,,GR.1.MU” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) minimalng — 0,05;
2) maksymalng — 0,9.

12. Na terenie ,,GR.1.MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢ mniej niz 25% dziatki
budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10% w
stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 15. 1. Teren kategorii ,,ZD”, oznaczony symbolem ,GR.1.ZD”, przeznacza si¢ dla ogrodéw
dzialkowych.

2. Na terenie ,,GR.1.ZD” dopuszcza si¢, przy uwzglednieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, obiekty matej architektury, altany dziatkowe i obiekty gospodarcze, o ktorych mowa w ustawie z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 z p6zn. zm.), i ustala si¢ ich
gabaryty poprzez ustalenie nast¢pujacych parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 5 m, przy uwzglednieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

3) obiekty te majg by¢ kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 30°.
3. Na terenie ,,GR.1.ZD” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki.
4. Na terenie ,,GR.1.ZD” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,12.

5.Na terenie ,,GR.1.ZD” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce budowlanej nie
wigcej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,KN”, oznaczony symbolem ,,GR.1.KN”, przeznacza si¢ dla urzadzen i obiektow
gospodarki Sciekowej.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,GR.1.KN” dopuszcza si¢:
1) inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem okre§lonym w ust. 1,

2) inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niz okreslone w poprzednim ustepie, jezeli ich
lokalizacja nie bedzie kolidowata z funkcjonowaniem urzadzen gospodarki $ciekowej;

3) instalacje wytwarzajace energi¢ w ogniwach fotowoltaicznych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 i 3;
4) zielen i obiekty matej architektury;
5) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym bedacych czescig budynku z innymi funkcjami, lub
b) parkingoéw terenowych.

3. Na terenie ,,GR.1.KN” ustala si¢ nastepujace gabaryty budynkow poprzez ustalenie nastepujacych ich
parametrow:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 400 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 12 m;

3) budynki maja by¢ kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 30°.
4. Na terenie ,,GR.1.KN” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% powierzchni dziatki.
5. Na terenie ,,GR.1.KN” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) minimalng — 0,01;

2) maksymalng — 0,9.

6. Na terenie ,,GR.1.KN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej; jezeli ten parametr nie zostal dotrzymany przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatce budowlanej nie
wiecej niz o 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 17. Na obszarach objetych planem miejscowym traca moc ustalenia nastepujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow goérniczych ,,Glogow Gleboki-
Przemystowy” i ,,Sieroszowice 1” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych obszar6w w granicach
administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem czesSci obszarow lezacych w granicach terenoéw
gorniczych ,,Rudna I’ i ,,Rudna I1”, przyjetego Uchwatg Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach z
dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 203, poz. 3647;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Grgbocice w obrgbie Grebocice,
przyjetego Uchwata Nr XXI1I/107/2004 Rady Gminy Grebocice z dnia 20 lutego 2004 r., opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 60, poz. 1166.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 19. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/123/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 23 czerwca 2016 .

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBIE GREBOCICE
W GMINIE GREBOCICE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/123/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 23 czerwca 2016 .

GMINA GREBOCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW W OBREBIE GREBOCICE
W GMINIE GREBOCICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 2
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/123/2016

Rady Gminy Grebocice

z dnia 23 czerwca 2016 .
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/123/2016
Rady Gminy Grebocice

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie
Grebocice w gminie Grebocice nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX/123/2016
Rady Gminy Grgbocice

z dnia 23 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.
2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposdb okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okre$la uchwata Rady Gminy Grgbocice.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane bedg z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 Kkanalizacji, nalezacych do inwestycji,
o ktorych mowa w § 1, bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z p6zn. zm.),
ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodia finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) wptywy od innych podmiotow.
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Uzasadnienie
1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebie Grebocice w gminie Grebocice przystagpiono na podstawie Uchwaty Nr 1./237/2013
Rady Gminy Grebocice z dnia 26 listopada 2013 r., zmienionej Uchwalg Nr LVI/266/2014 z dnia 25 marca
2014 r. Projektem planu objeto trzy roztgczne obszary zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Grebocice w
gminie Grgbocice, o 13acznej powierzchni okoto 5,4 ha, na ktéorych obowigzuja obecnie dwa plany
miejscowe:

1) na obszarach nr 1 i 2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych
., Glogow  Gleboki-Przemystowy” i ,,Sieroszowice I” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych
obszarow w granicach administracyjnych gminy Grebocice, z wylgczeniem czesci obszarow lezgcych
w granicach terenow gorniczych ,,Rudna 1" i, Rudna II”, przyjety Uchwalag Nr XLVII/191/2009 Rady
Gminy w Gregbocicach z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 203,
poz. 3647;

2) na obszarze nr 3 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grebocice w
obrebie Grebocice, przyjety Uchwatg Nr XXI11I/107/2004 Rady Gminy Grebocice z dnia 20 lutego 2004 r.,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 60, poz. 1166.

Do zmiany obowigzujacego miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych
., Glogow  Gleboki-Przemystowy” i ,,Sieroszowice I” oraz powigzanych z nimi funkcjonalnie innych
obszarow w granicach administracyjnych gminy Grebocice, z wylgczeniem czesci obszarow lezgcych
w granicach terenow gorniczych ,,Rudna I’ i, Rudna II”, przystapiono przede wszystkim ze wzgledu na
potrzeb¢ uwzglednienia oczekiwan - wyrazonych we wnioskach o zmian¢ planu - co do sposobu
zagospodarowania dwoch dzialek, potozonych w obszarze tego planu. Wnioski dotyczyty dziatek nr 110/1
oraz 119/2 w obrebie Grgbocice. We wniosku odnoszacym si¢ do dziatki nr 110/1 postulowano zmiane
przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie z funkcji ogrodéw dzialkowych na funkcje
mieszkaniowg. Dzialka ta polozona jest w zasiggu obszaru nr 1 projektu planu.

Natomiast we wniosku dotyczgcym dzialki nr 119/2, zwrocono si¢ o zmiang przebiegu wyznaczonych w
obowigzujagcym planie linii zabudowy, ktéore w obecnym ksztatcie uniemozliwiajg planowang przez
wlasciciela rozbudowe jednego z istniejacych na tej dzialce budynkow lub budowe nowego obiektu w jego
bliskim sgsiedztwie. Dziatka ta potozona jest w granicach obszaru nr 2 projektu planu.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Grebocice w
obrebie Grebocice (przyjetego Uchwatg Nr XXIII/107/2004 Rady Gminy Grebocice), przystapiono przede
wszystkim w celu umozliwienia realizacji na dziatkach nr: 648/4, 648/6 1 648/8 w obrebie Grebocice
(obszar nr 3 projektu planu), instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng w ogniwach fotowoltaicznych o
mocy przekraczajacej 100 kW. Energia wytworzona przez tg instalacje ma zasilac istniejacg oczyszczalni¢
sciekow, potozong na dziatkach nr 648/4 i 648/6.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

Projekt planu obejmuje, o czym juz wspomniano powyzej, trzy obszary polozone w obrgbie Grebocice.
Obszary projektu planu nie sg ze soba przestrzennie powigzane, sg jedynie czgsciami istniejgcego uktadu
osadniczego wsi i1 stanowig jego dopetnienie lub kontynuacj¢ przestrzenng.

Na obszarach objetych projektem planu obowigzuja wymienione w cze$ci 1 uzasadnienia dwa plany
miejscowe, ktorych ustalenia s3 w znacznej mierze zblizone do tych okreSlonych w projekcie planu.
Zwtaszcza w przypadku obszaru nr 2, na ktorym przeznaczenie okreslone w projekcie jest zgodne z
ustaleniami planu obowigzujacego (teren dla zabudowy mieszkaniowej i ustug o symbolu ,,GR.1.MU”), za$
zmiana w granicach tego obszaru dotyczy przede wszystkim przebiegu linii zabudowy i ustalen ochrony
konserwatorskiej. Zmieniajac przebieg linii zabudowy stworzono mozliwo$¢ rozbudowy budynku
znajdujacego si¢ na innej dziatce lezacej w zasiggu tego obszaru projektu planu, tj. na dziatce nr 119/2. Jak
juz wspomniano, na obszarze nr 2 wiodacg funkcja jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i tylko niewielki
fragment dzialki nr 119/2 przeznaczono — réwniez zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego — dla
poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Na obszarze nr 1 projektu planu zmiana przeznaczenia terenu — w odniesieniu do planu obowigzujacego -
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dotyczyta dziatki nr 110/1, poloznej na pdétnocnym fragmencie tego obszaru. W obowigzujacym planie
ustalono dla tej nieruchomosci (jak i dla pozostalych terenow w graniach obszaru nr 1) funkcje ogrodow
dziatkowych, zas§ w projekcie planu nastgpita zmiana przeznaczenia tej dziatki na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (teren o symbolu ,,GR.32.MNn”). Pozostale tereny objete granicami obszaru
nr 1 pozostawiono z przeznaczeniem dla ogrodow dziatkowych. Zmiana funkcji dziatki nr 110/1 wigzata si¢
z koniecznos$cig uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, z uwagi na wysokg klase bonitacyjng gruntu w obrebie tej dziatki.

Na obszarze nr 3 zmiana przeznaczenia — w odniesieniu do obowigzujgcego planu miejscowego —
nastapila przede wszystkim na dzialce nr 648/8 przeznaczonej dotychczas dla zieleni izolacyjnej, gdyz na
pozostatych dziatkach potozonych w granicach obszaru nr 3 utrzymano dotychczasowe przeznaczenia dla
urzadzen i obiektow zwigzanych z istniejgca oczyszczalnig Sciekow. Caly obszar nr 3 projektu planu
przeznaczono dla urzadzen i obiektow gospodarki $ciekowej, dopuszczajac na nich mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ w ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW (teren o
symbolu ,,GR.1.KN”). Réwniez na tym obszarze, podobnie jak dla terenu ,,GR.32.MNn” konieczne bylo
uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, z uwagi na wysoka klas¢ bonitacyjng gruntu.

Reasumujac, przedmiotem projektu bylo wprowadzenie - w granicach wybranych nieruchomo$ci w
obrgbie Grgbocice - stosunkowo niewielkich zmian w ustaleniach dotychczas obowigzujacych planow,
dotyczacych przede wszystkich zasad lokalizacji zabudowy oraz przeznaczenia terenu. Realizujac zaktadane
i opisane powyzej cele, w projekcie planu zawarto takze szereg innych ustalen, ktorych realizacja ma na
wzgledzie zapewnienie mig¢dzy innymi ochrony waloréw przestrzeni objetej projektem planu, w tym
zwlaszcza zidentyfikowanych w granicach obszaru nr 2 projektu planu walorow kulturowych. Okreslajac w
projekcie planu miejscowego zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow i
gabaryty zabudowy, kierowano si¢ przede wszystkim troskg o zachowanie tadu przestrzennego oraz
konieczno$cig ochrony s$rodowiska i dziedzictwa kulturowego, uwzgledniajac przy tym oczywiscie -
zwlaszcza w obszarze nr 2 - wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Dla ochrony wyjatkowych
waloréow kulturowych obszar nr 2 objeto strefa ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych. W
zwigzku tym na terenie ,,GR.1.MU” w projekcie planu ustalono takie parametry gabarytoéw budynkdéw, aby
nowopowstale budynki harmonijnie dopetnialy istniejaca zabudowe, w tym zwlaszcza w sgsiedztwie
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, nie powodujac dysharmonii w krajobrazie. W projekcie
planu ustalono zatem, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej nie
moze przekracza¢ 12 m, a dachy tych budynkéw winny by¢é dwuspadowe o symetrycznych gltéwnych
potaciach o nachyleniu 38°-45°,

Natomiast na terenie oznaczonym symbolem ,,GR.32.MNn” (fragment obszaru nr 1), polozonym poza
zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej, ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw i gabaryty zabudowy, kierowano si¢ potrzebg harmonijnego nawigzania do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i powstajacej na terenach potozonych w sgsiedztwie,
poza granicami projektu planu. Dopuszczona na terenie ,,GR.32.MNn” zabudowa mieszkaniowa nie moze
przekroczy¢ 9 m oraz nalezy kry¢ ja dachem o symetrycznych gtownych potaciach, o nachyleniu 33°, z
tolerancjg do 2°.

W granicach obszaru nr 1 wyznaczono réwniez, jak juz wcze$niej wspomniano, teren o symbolu
,GR.1.ZD” dla istniejacych ogrodéw dziatkowych. Zabudowa dopuszczona na tym terenie moze by¢
zwigzana tylko 1 wylgcznie z funkcjg takich ogrodow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 grudnia 2013
r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 z p6zn. zm.). Ogrody dziatkowe stanowig
grunty rolne i podlegaja ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Z tego
tez wzgledu w projekcie planu zastrzezono, iz dopuszczone na tym terenie zagospodarowanie nie moze
naruszaé przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na obszarach objetych projektem planu miejscowego nie wystepuja cenne zasoby Srodowiska, w tym
chronione siedliska przyrodnicze oraz stanowiska chronionych gatunkow ro$lin i zwierzat. Jednakze
zapewniono ochrong §rodowiska przyrodniczego migdzy innymi poprzez ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni pojedynczej nieruchomosci na poziomie od 25% na
terenach juz zainwestowanych do 80% na obszarach ogrodéw dziatkowych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono rowniez wystepowanie obszarow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych. Obszary nr 2 i 3 oraz fragment obszaru nr 1 projektu planu
leza bowiem w zasiggu udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkow”, za$ pozostata cze$¢ obszaru nr 1 w
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zasiegu innego zloza rud miedzi, ztoza ,,Glogdw”. Ponadto fragmenty obszaréw nr 1 i 2 potozone sg w
granicach terenu ,,Glogéw Gieboki-Przemystowy”, wyznaczonego dla eksploatacji rud miedzi ze ztoza
,,Glogdw Gleboki-Przemystowy” wystepujacego poza granicami projektu planu. Podziemna eksploatacja w
zasiegu terenu gorniczego moze by¢ prowadzona niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Niemniej
jednak potozenie obszaréw objetych projektem planu w obszarze planowanej eksploatacji ztoza rud miedzi
moze wigza¢ z oddzialywaniami na powierzchni¢ gruntu, dlatego na rysunku planu miejscowego
przedstawiono informacj¢ - wylgcznie o informacyjnym charakterze - o potozeniu w granicach
poszczegodlnych stref sejsmicznych oraz kategorii terenu gorniczego. Poniewaz skala i charakter
oddziatywan goérniczych zmieniaja si¢ wraz z postegpem prowadzonej eksploatacji gorniczej, zasiggow stref i
kategorii nie wprowadzono jako ustalenie planu miejscowego. Unikni¢to tym samym potencjalnego
zdezaktualizowania si¢ ustalen planu miejscowego w krotkim czasie po jego uchwaleniu. W projekcie planu
miejscowego zawarto natomiast inne ustalenia odnoszace si¢ do tematyki oddziatywan gorniczych,
zapewniajace integracj¢ wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu
zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i ochrony §rodowiska, w tym obiektow budowlanych, miedzy
innymi ustalenia dopuszczajace zagospodarowanie pustek poeksploatacyjnych poprzez ich wypeknienie
masami skalnymi powstajagcymi — jako odpad — w wyniku urobku rud miedzi.

W projekcie planu miejscowego umozliwiono réwniez budowe oraz modernizacje i rozbudowe
istniejagcego systemu infrastruktury technicznej. W odniesieniu do obstugi komunikacyjnej obszaréw
objetych projektem planu, nalezy pokresli¢, ze b¢dg one skomunikowane przez - potozony poza granicami
projektu planu miejscowego - uktad drog publicznych oraz wewngtrznych wyznaczony w obowigzujacym
planie miejscowym, z ktérym obszary projektu planu bezposrednio sgsiaduja.

Z uwagi na potrzebg¢ dopuszczenia na obszarze nr 3 projektu planu instalacji wytwarzajacych energic
elektryczng w ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, w projekcie planu wskazano
teren ,,GR.1.KN” jako teren, na ktérym dopuszczono takie urzadzenia. Ponadto ustalono, ze granicami stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
bedacymi skutkiem dopuszczenia mozliwosci rozmieszczenia na terenie ,,GR.1.KN” instalacji
wytwarzajacych energic w ogniwach fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, sg linie
rozgraniczajace tego terenu.

Zawarto$¢ merytoryczna planu miejscowego przygotowana zostata w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy planu miejscowego nie reguluja jednak niektorych zakresow
rozstrzygnig¢ wymienionych w artykule 15 ust. 2, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania. Dotyczy to:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania doébr kultury
wspodlczesnej na obszarach planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak takich
przestrzeni na obszarach planu miejscowego;

3) uktadu komunikacyjnego oraz warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym
— ze wzgledu na specyfike obszaréw objetych planem miejscowym bedacych niepowigzanymi ze sobg
terenami, ktore sg obstugiwane przez uktad komunikacyjny okreSlony poza granicami obszaréw objetych
niniejszg uchwala w obowiazujacych planach miejscowych;

4) granic 1 sposobOéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obszar6w na obszarach planu
miejscowego.

W odniesieniu do zakresu okreslonego w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu miejscowego ustalono tylko te, co do ktérych zaistniata taka potrzeba. W
projekcie planu ustalono zatem:

1) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko — teren oznaczony symbolem
»GR.1.KN”;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
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Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng calo$¢ z zabudowg zlokalizowanag
zardbwno w granicach poszczegolnych obszaréw objetych projektem planu, ale rowniez z tg potozong poza
granicami projektu planu oraz uwzgledniato - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji stuzacych ochronie waloréow kulturowych, zwlaszcza odnoszacych si¢ do
zabytkowego budynku zlokalizowane na obszarze nr 2,

b) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy
na i w otoczeniu projektu planu miejscowego;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 w Dziale I, w tym wynikajacych z
potozenia obszaru nr 3 w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w Dziale II odnoszacych
si¢ do terenu ogrodéw dziatkowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodlczesnej m.in.
poprzez:

a) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac budowlanych
przedmiotow lub obiektow o cechach zabytkowych,

b) wprowadzenie regulacji shuzacych ochronie zabytkowego obiektu zlokalizowane na obszarze nr 2,

¢) wprowadzenie regulacji dla nowej zabudowy i zagospodarowania, ktoére powinny sprzyja¢ ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob
niepetnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajacych minimalny udzial zieleni oraz
wprowadzenie zapisOw zapewniajgcych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez

a) umozliwienie dopetnienia zabudowy, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie
istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) umozliwienia rozbudowy istniejgcej oczyszczalni sciekéw, w tym lokalizacji na tym terenie instalacji
wytwarzajacych - na potrzeby przede wszystkim oczyszczalni - energi¢ elektryczng w ogniwach
fotowoltaicznych;

7) prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

b) zaadaptowanie na pozostatych terenach rozwigzan zawartych w obowigzujacym planie miejscowym;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) wprowadzenie mozliwosci rozbudowy istniejgcej oczyszczalni $ciekow,

b) ustanowienie zasad ochrony dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na obszarze nr 2,
¢) wprowadzenie wigkszos$ci regulacji w Rozdziale 8 w Dziale I;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 10 projektu planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez:
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a) obwieszczenie 1 ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego W Sposob
przewidziany przez ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskow - w sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami,

b) obwieszczenie i ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w sposob
przewidziany przez ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w tym o mozliwosci skladania uwag i wnioskow - w sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnos$ci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 10 projektu planu miejscowego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wziecie pod uwage ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b) uwzglednienie potrzeby zlokalizowania instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng w ogniwach
fotowoltaicznych na potrzeby przede wszystkim istniejgcej oczyszczalni sciekdw,

¢) uwzglednienie wnioskow wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, ktorym dotychczasowe ustalenia
planu miejscowego uniemozliwiaty realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzgl¢dnienie informacji
i wnioskéw ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza uwarunkowan wlasno$ciowych, analiza ochrony
wartosci kulturowych i1 krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
zasiegu jednej jednostki osadnicze;j;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka transportu poprzez
dopehienie istniejacej oraz rozwijajacej si¢ struktury osadniczej wsi Grebocice;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez koncentracj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiggu jednej jednostki osadniczej oraz poprzez
wprowadzenie zapiséw zapewniajacych wykonanie niezb¢dnych parkingéw dla rowerdw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 z pdzn. zm.).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr XXVII/110/2016 Gminy Grgbocice z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, uznano Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice (zatwierdzone Uchwata Nr
LII/247/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r.) oraz obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego za dokumenty aktualne, przy uwzglednieniu opracowywanych wowczas
projektow zmian wybranych plandéw miejscowych. Do tych projektéw zaliczal si¢ przedmiotowy projekt
planu. W przywotlanej powyzej uchwale uznano réwniez za wlasciwe dokonywanie zmian dokumentow
planistycznych, ktorych zakres moze wynika¢ z potrzeby realizacji zgtaszanych przez mieszkancow potrzeb.
A zatem, przedmiotowy projekt planu, bedacy realizacja wiasnie takich biezacych potrzeb, zachowuje
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie beda mialy istotnego wplywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, gdyz w znacznej wigkszos$ci — jes$li chodzi o przeznaczenie terendw —
adaptujg te wynikajace z obecnie obowigzujacych planéow miejscowych. Wydatki zwigzane z realizacja
ustalen projektu planu miejscowego moga by¢ zwigzane przed wszystkim z budowg instalacji
fotowoltaicznych na terenie ,,GR.1.KN” na potrzeby dodatkowego zasilania w energi¢ elektryczna
oczyszczalni $ciekow. Jednakze mozna zatozyé, ze czgS¢ tych kosztow zostanie pokryte ze Srodkow
zewnetrznych, a ponadto — w dalszej perspektywie czasowej — zwrdcg si¢ one w postaci obnizonych
kosztow utrzymania oczyszczalni. Potencjalny wzrost dochodow gminy moze by¢ zwigzany ze zmiang
sposobu uzytkowania terenu ,,GR.32.MNn”. Nie przewiduje si¢ natomiast nowych wydatkow z budzetu
gminy zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na potrzeby terenu
,,GR.32.MNn”. Ten nowy teren dla zabudowy mieszkaniowej sgsiaduje bowiem bezposrednio od strony
wschodniej z wyznaczonym w obowigzujagcym planie miejscowym osiedlem mieszkaniowym. A zatem
planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na przedmiotowym terenie bedzie obstugiwana
komunikacyjnie za poSrednictwem wydzielonych geodezyjnie drég gminnych oraz podiaczona do
istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podj¢ta w oparciu o ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona
procedura planistyczna, ktérej projekt planu powinien zostaé poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony
Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejsé w zycie. Pewien zakres obowiazkow
natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreSlony zostat rowniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace z tej ustawy -
rowniez wypetnione przez Wojta - dotycza w szczegodlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzgdzania
projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania wnioskéw do projektu,
poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie.
Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a
zwigzane z obszarem projektu planu. Nastgpnie Wojt Gminy sporzadzil projekt planu rozpatrujac
rownocze$nie ztozone wnioski. Z uwagi na niewielkie obszary objete projektem planu $cisSle Wojt mogt
uwzglednié te ze zlozonych wnioskow, ktore odnosity si¢ do przedmiotu i zakresu projektu planu. Wojt
sporzadzit rowniez prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko. Nastepnie przedtozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. Z uwagi na fakt, iz w projekcie planu
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dla dziatki nr 110/1 (potozonej w granicach obszaru nr 1) oraz dla obszaru potozonego w granicach terenu
,,GR.1.KN” przewidziano odmienne od dotychczasowego uzytkowania rolnego przeznaczenie, wystgpilta
potrzeba uzyskania na takg zmian¢ zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Po uzyskaniu stosownej
zgody, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po odpowiednio wcze$niejszym
ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczen na gminnej tablicy informacyjnej oraz w
poszczegolnych sotectwach, jak i w internecie, zostat w dniach od 10 listopada 2015 r. do 9 grudnia 2015 .
wytozony do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 10 listopada 2015 r. W trakcie wylozenia, a takze po jego zakonczeniu (do
23grudnia 2015 r.), zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. W tym okresie nie wplyn¢ta zadna uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie, z tego tez
wzgledu nie byto konieczno$¢ rozpatrywania ztozonych uwag i zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Grebocice mogt przedstawi¢ Radzie Gminy
projekt planu wraz z wymienionymi ponizej zalacznikami, celem glosowania i ewentualnego uchwalenia
tego dokumentu:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego nr 1 obejmujacy obszar nr 1;
2) zalgcznik nr 2 - rysunek planu miejscowego nr 2 obejmujacy obszar nr 2;
3) zalgcznik nr 3 - rysunek planu miejscowego nr 3 obejmujacy obszar nr 3;
4) zalagcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

5) zatgcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Gregbocice
stwierdzita, podejmujac odrgbnie stosowng uchwale, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gregbocice”, przyjetego Uchwata Nr
LI1/247/2013 Rady Gminy Grgbocice z dnia 30 grudnia 2013 r.

Id: EESB2EC6-3091-44D6-9023-1D6C6CA4033C. Podpisany Strona 7





