Uzasadnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych obszaréw w obrebach: Rzeczyca, Retkow i Obiszow w gminie Grebocice,

o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w obrebach: Rzeczyca, Retkéw i Obiszow w gminie Grebocice (zwany dalej projektem
Planu), zostat zainicjowany Uchwatg Nr XX/162/2020 Rady Gminy Grebocice z dnia 24
marca 2020 r. Projekt Planu ma stanowi¢ czg$ciowa zmiang:

1)

2)

3)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych
,,Glogow  Gleboki-Przemystowy” i ,,Sieroszowice 17 oraz powigzanych z nimi
funkcjonalnie innych obszaréw w granicach administracyjnych gminy Grgbocice,
Z wylaczeniem czesci obszardw lezacych w granicach terenow gorniczych ,,Rudna I”
I ,Rudna II”, przyjetego Uchwata Nr XLVII/191/2009 Rady Gminy w Grebocicach
z dnia 24 wrzesnia 2009 r., opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia
26 listopada 2009 r. Nr 203, poz. 3647, zmienionego W czg¢sci tekstowej Uchwata Nr
XXX/119/2016 Rady Gminy Grebocice z dnia 23 czerwca 2016 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 12 wrzes$nia 2016 r. poz. 4169;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w obrgbach: Bucze, Czerfczyce, Grebocice, Krzydtowice, Proszowek, Retkdw,
Rzeczyca, Szymocin i Trzgsow w gminie Grgbocice, przyjetego Uchwatg Nr
LX/238/2010 Rady Gminy Grgbocice z dnia 10 czerwca 2010 r., opublikowanego
w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego zdnia 23 lipca 2010r. Nr 136, poz. 2098,
zmienionego w czesci tekstowej Uchwatg Nr XXX/121/2016 Rady Gminy Gregbocice
z dnia 23 czerwca 2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 12
wrzesnia 2016 r. poz. 4170;

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w
obrebie Rzeczyca Gminy Grebocice, przyjetej Uchwatg Nr XXIX/134/2012 Rady
Gminy Gregbocice zdnia 24 lipca 2012 r., opublikowanej w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 12 pazdziernika 2012 r. poz. 3434.

zwanych dalej obowigzujgcymi Planami.

Projekt planu obejmuje cztery enklawy: dwie w obrebie Rzeczyca (przedstawione na
rysunkach projektu Planu nr 1 i nr 2), po jednej w obrebach: Retkow (przedstawionej na
rysunku nr 3) i Obiszow (przedstawionej na rysunku nr 4). Laczna powierzchnia obszarow
projektu Planu (czterech enklaw) wynosi okoto 7,09 ha.

Celem projektu Planu jest przede wszystkim umozliwienie realizacji zamierzen
inwestycyjnych, zgodnie z planami Gminy i innych Inwestorow, tj.:

realizacji obiektow uslugowych, w tym obiektu przedszkola na obszarze projektu
Planu nr 1,

zwigkszenie zakresu ustalonego w obowigzujagcym planie kata nachylenia dachu
dla zabudowy na obszarze projektu Planu nr 2;

umozliwienia realizacji $wietlicy wiejskiej na obszarze projektu Planu nr 3;
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej na obszarze projektu Planu nr 4.



2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze z uwagi na charakter, jak i
istniejgcy sposob zagospodarowania obszaro6w nim objetych, nie zachodzity przestanki, aby w
projekcie Planu uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww.
aktach prawnych. W projekcie Planu nie okreslono zatem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra
nie zostaty dotychczas zidentyfikowane na obszarach projektu Planu;

granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszarow w granicach projektu Planu;

granic isposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — wobec braku zidentyfikowania tego typu obszaréw w odpowiednich
dokumentach w zasiggu obszaréw projektu Planu;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci —
ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w zasi¢gu obszaréw projektu Planu;
Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — z uwagi na brak przestanek ku temu;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze
wzgledu na brak wystepowania na obszarach projektu Planu obszaréw i obiektow
wymagajacych rehabilitacji;

granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach projektu Planu takich obszaréw;

granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami  w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko — ze
wzgledu na brak wskazania na obszarach projektu Planu takich terenéw i stref
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
granic terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — ze wzgledu na brak wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy w zasiggu projektu Planu;

10) granic  terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej,
linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji

imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby ich wyznaczenia;



12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych

prowadzenia na ich obszarze dzialalnosci gospodarczej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarach projektu Planu tego typu obiektow;

13) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — gdyz na

obszarach projektu Planu nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne takich
terenow.

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

W zwigzku z wczesSniej okreSlonymi celami w projekcie Planu i lokalnymi
uwarunkowaniami i potrzebami wydzielono dziesi¢¢ rodzajéw jednostek terenowych
(funkcjonalno-przestrzennych), ktorym przypisano okreslone kategorie przeznaczenia. Czes¢
okreslonych w projekcie Planu terenéw pokrywa si¢ w zakresie zagospodarowania z
istniejacym lub wskazanym w obowiazujacych Planach. Dotyczy to wskazanych w projekcie
Planu terenow:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz dla ushug,
wystepujacych zaréwno lacznie, jak isamodzielnie, w tym rowniez w tych
samych budynkach (teren oznaczony symbolem ,RZ.1.MW” w zasiggu obszaru
projektu Planu nr 1). Na terenie tym, w uzupehieniu przeznaczenia podstawowego,
dopuszczono: dziatalno$¢ wytworcza nierolniczg w budynkach o tacznej powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 200 m? na dzialce budowlanej, obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne (w tym terenowe), zielen oraz miejsca do parkowania (w formie
parkingow terenowych);

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren o symbolu ,,RZ.4.MN”
W zasiggu obszaru projektu Planu nr 2). Na terenie tym, w uzupehieniu przeznaczenia
podstawowego, dopuszczono: zielen (w tym w ogrodkach przydomowych), obiekty
I urzadzenia rekreacyjne, obiekty iurzadzenia sportowe, a takze miejsca do
parkowania (w formie garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda
czgscig budynku nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury, wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych, badZz parkingdéw
terenowych).

Nalezy dodac¢, ze w projekcie Planu na powyzszym terenie wprawdzie utrzymano
dotychczasowe - wskazane w obowigzujacym Planie - przeznaczenie, ale
zmodyfikowano ustalenia dotyczace zakresu kata nachylenia dachu w zabudowie
(zwigkszono go z dotychczasowych 45° lub dachu typu sgsiedzkiego na 35°-45°
z dopuszczeniem pokrycia do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb).

Na marginesie powyzszej zmiany warto zauwazy¢, ze wilasciciele zabudowanych
nieruchomos$ci o okre§lonym charakterze, zazwyczaj sa przeciwni luzowaniu regut
zabudowy i zagospodarowania na ich osiedlach, bo to powoduje obnizenie warto$ci
nieruchomosci. Takie podejscie jest wyraznie obserwowane w krajach zachodnich.
Natomiast w Polsce — przy duzym nadmiarze gruntow, na ktorych mozna si¢ budowac
— ich wlasciciele czgsto uwazaja, ze warto luzowaé regulacje, bo to umozliwi im
szybsza sprzedaz gruntow. Natomiast dopoki w naszym kraju nie zostanie
wprowadzony podatek katastralny lub inny wiazacy sie¢ z warto$cig nieruchomosci,
to omawiana zmiana w projekcie Planu nie wptynie na przychody lub wydatki Gminy.
dla sieci, urzadzen i obiektéw sluzgcych do odprowadzania S$ciekow (teren
oznaczony symbolem ,,RE.1.K” na obszarze projektu Planu nr 3). Na terenie tym,
W uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego, dopuszczono: inne urzadzenia i Sieci



infrastruktury technicznej niz okre$lone powyzej, zielen i miejsca do parkowania
(w formie parkingdéw terenowych);

dla drogi publicznej klasy zbiorczej (teren oznaczony symbolem ,,RZ.7.KDZ”
na obszarze projektu Planu nr 2, teren ,,RE.4.KDZ” na obszarze projektu Planu nr 3).
Na terenach tych dopuszczono wiaty przystankowe oraz tymczasowe obiekty
budowlane o funkcji handlowej. Jednoczesnie na terenach tych zakazano lokalizacji
budynkow.

Nalezy tu podkresli¢, ze w stosunku do ustalen obowigzujgcego Planu zmieniono
klase istniejacej drogi na obszarze projektu Planu nr 3 - z drogi klasy lokalnej na drogg
klasy zbiorczej (teren o symbolu ,,RE.4.KDZ”).
dla drogi publicznej klasy lokalnej (teren oznaczony symbolem ,RZ.7.KDL”
na obszarze projektu Planu nr 1). Na terenie tym dopuszczono wiaty przystankowe
oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji handlowej. Jednocze$nie zakazano
lokalizacji budynkéw;,
dla dréog wewnetrznych (teren o symbolu ,,RZ.22. KDW” na obszarze projektu Planu
nr 1 oraz tereny ,,OB.10.KDW” 1 ,,OB.11.KDW” w zasiggu obszaru projektu Planu
nr4). Na terenach tym dopuszczono: lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wiaty przystankowe, lokalizacj¢ miejsc parkingowych, wprowadzenie
zieleni (w tym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tych
terenow). Jednoczes$nie na terenach kategorii ,,KDW?” zakazano lokalizacji budynkow
oraz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére utrudnialyby ruch samochodowy,
rOWerowy i pieszy, a takze przeprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Natomiast w odniesieniu do pozostatych terenow przeznaczonych w obowigzujacych
Planach pod zainwestowanie, w projekcie Planu wprowadzono korekte lub zmiang ich
dotychczasowej funkcji, celem dostosowania zagospodarowania do biezacych potrzeb
mieszkancow i Wiadz Gminy. Tego typu zabieg zastosowano w odniesieniu do:

terenu dla obiektow ustug edukacji i opieki nad dzie¢mi (teren o symbolu
»RZ.2.UO” w zasiggu obszaru projektu Planu nr 1). Na terenie tym, w uzupetnieniu
przeznaczenia podstawowego, dopuszczono: zielen, obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, obiekty obstugi gospodarki komunalnej, budynki techniczne zwigzane
z obstugg obiektow ustug edukacji iopieki nad dzie¢mi, a takze miejsca
do parkowania (w formie parkingdow terenowych).

W obowiagzujacych Planach ww. teren przeznaczono cz¢sciowo dla ,,zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz dla ustug, zaréwno
wystepujacych tacznie z zabudowa mieszkaniows, jak i samodzielnie” (teren kategorii
»-MB”), a czg¢éciowo dla ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (teren kategorii
»MN”).
terenu dla zieleni urzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(teren o symbolu ,,OB.1.MN,Z” w zasiggu obszaru projektu Planu nr 4). Na terenie
tym, w uzupehieniu przeznaczenia podstawowego, dopuszczono: obiekty i urzadzenia
rekreacyjne, obiekty iurzadzenia sportowe oraz miejsca do parkowania (w formie
garazy otwartych izamknietych, pod warunkiem, ze beda cze$cig budynku
nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktorym na przechowywanie
pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigce] niz 50% kubatury, wolno
stojacych garazy otwartych lub zamknietych, a takze parkingdow terenowych).

W obowigzujagcym Planie teren ten przeznaczono dla parkéw iinnej zieleni
urzadzonej (teren kategorii ,,ZP”).
terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej
(teren o symbolu ,,RE.1.MP” w zasiegu obszaru projektu Planu nr 3). Na terenie tym,



W uzupetnieniu przeznaczenia podstawowego, dopuszczono: zabudowg zagrodowa,
budowle rolnicze inne niz otwarte zbiorniki na produkty pofermentacyjne, komory
fermentacyjne oraz zbiorniki biogazu rolniczego, budynki wielorodzinne (z nie wigce;j
niz z 4 mieszkaniami), dziatalno$¢ wytworcza nierolniczg w budynku o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
uprawy rolne iogrodnicze (wtym pod szklem lub folig), zielen oraz miejsca do
parkowania (w formie garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda
czescig budynku nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktorym na
przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury, wolnostojagcych garazy otwartych lub zamknietych oraz parkingdow
terenowych).

W  obowigzujagcym Planie powyzszy teren przeznaczono dla ,,zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej oraz dla ustug, zaré6wno
wystepujacych 1acznie z zabudowa mieszkaniowa, jak 1 samodzielnie” (tereny
kategorii ,,MP”), a takze dla odcinka drogi publicznej klasy zbiorczej (teren kategorii
»KDZ”). Nalezy podkresli¢, ze poludniowy fragment terenu ,,RE.1.MP” jest juz
zabudowany.
dla uzytkowania rolniczego (teren o symbolu ,,RE.2.RR” w zasiegu obszaru projektu
Planu nr 3). Na terenie tym dopuszczono zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
w tym o funkcji wiatrochronnej. Jednoczesnie zakazano lokalizacji budynkéw oraz
budowli rolniczych.

W obowiazujacym Planie teren ten byt przeznaczony dla drogi publicznej klasy
zbiorczej (teren kategorii ,,KDZ”).



I. Sposob realizacji wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgl¢dniono poprzez
takie uksztattowanie przestrzeni, ktére daje mozliwos$¢ stworzenia harmonijnej catosci
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne, jakie wystepujg na obszarach projektu Planu i w ich otoczeniu, ktore w
racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzgledni¢. W ramach
wspomnianego uregulowania ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu
Planu, w szczegolnosci w sferze urbanistyki 1 architektury, shuzg osiggnigciu wysokiej
jako$ci fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowiadajacych lokalnej tradycji;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w § 3 projektu Planu,

b) zachowanie w przeznaczeniu rolnym obszaru fragmentu planowanej drogi
publicznej wyznaczonej w obowigzujacym Planie,

c) ujawnienie faktu, ze obszary projektu Planu nr 1-3 potozone sg w granicy
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 314 ,,Pradolina rzeki Odra
(Glogow)”, z czym moga wigza¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych,

d) ujawnienie faktu, ze podlegaja ochronie — na mocy przepisbw prawa
geologicznego i gorniczego — udokumentowane ztoza:

1) rud miedzi ,,Retkow” RM 6751 — na obszarach nr 1 i 3 oraz na fragmencie
obszaru nr 2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu Planu nr 2;

2) rud miedzi ,,Sieroszowice” RM 29 oraz wystepujacego ponad nim zloza
soli kamiennej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku projektu Planu nr 4.

e) ujawnienie faktu, ze obszar projektu Planu nr 4 potozony jest w graniach obszaru i
terenu goérniczego ,,Sieroszowice”, wyznaczonych dla zloza rud miedzi
,,Sieroszowice” RM 29.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej m.in. poprzez wprowadzenie regulacji dotyczacych:

— zabytkowej zabudowy,
— chronionych uktadéw ruralistycznych,
— zabytkow archeologicznych;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1062) m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji ograniczajacych zagrozenia wynikajace z podziemnej
eksploatacji rud miedzi — zawarte w § 10 ust. 2-6 projektu Planu,

b) wprowadzenie zapisow zapewniajgcych minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej,

c) wprowadzenie zapisOw zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) regulacje zawarte w § 7 ust. 4 projektu Planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:




7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

a) wprowadzenie mozliwosci realizacji, na dwoch obszarach projektu Planu,
gminnych inwestycji, ktére w Rzeczycy i w Retkowie podniosg walory tych
miejscowosci, jako miejsc zamieszkania,

b) dopuszczenie mozliwo$ci zabudowy w Obiszowie i w Retkowie, na obszarach, na
ktérych obowiazujace Plany nie dopuszczaja takiej zabudowys;

prawo wiasno$ci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,

b) uwzglednienie wnioskow wiascicieli gruntow,

C) zaadaptowanie na znacznej czgSci obszarOw rozwigzan zawartych w
obowigzujacych planach miejscowych;

potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie na obronno$¢ i bezpieczenstwo

panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) umozliwienie realizacji planowanych inwestycji publicznych w Rzeczycy i w
Retkowie,

b) wprowadzenie wigkszoS$ci regulacji § 81 § 9 projektu Planu,

€) ochrone szczegdlnych wartosci kulturowych;

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §9

projektu Planu;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy

uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie

0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposdb przewidziany przez

ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0raZ ustawe o udostegpnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa W ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wtym o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow - w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — O
prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego 1 powigzanej z nig
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,

b) wudostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
dokumentacji sprawy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 9

projektu Planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)

2)

wazone byly - interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania

terenu oraz zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) wzigcie pod uwagg ustalen obowigzujacych planow miejscowych,

b) uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskow, ktore zostaly ztozone w
wyniku powiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

€) uwzglednienie roéznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno
sektora prywatnego, jak i publicznego, odnoszace si¢ do obszaru projektu Planu;

wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne poprzez m.in.

uwzglednienie informacji i wnioskéw ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych,



analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich
jak: analiza uwarunkowan wtasnosciowych, analiza ochrony wartosci kulturowych 1
krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddziatywania na
srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Dopuszczajac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie
nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych ciggoéw komunikacyjnych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu poprzez dopehienie istniejacych enklaw zabudowy mieszkaniowe;j
na obszarach projektu Planu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow uwzgledniono poprzez m.in. poprzez regulacje dotyczace ciggow
pieszych i rowerowych, zawarte w § 8 projektu Planu;

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — projekt Planu
obejmie wylacznie fragmenty obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) — poprzez
koncentracj¢ nowej zabudowy, w tym mieszkaniowej, w zasiegu istniejacej jednostki
osadniczej.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Grebocice przyjeta uchwate Nr XXVI11/110/2016 Rady Gminy Grebocice z
dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W tej uchwale stwierdzono, ze , nie wyklucza sie mozliwosci dokonywania
zmian dokumentow planistycznych. Zakres tych zmian moze by¢ realizacjq biezgcych potrzeb
albo wynikac z obowigzkow okreslonych w obowiqzujgcych przepisach.”

3.2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania shuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, ktore obejmujg: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnosé
cyfrowg oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie Planu — stosownie do
mozliwego zakresu jego wustalen — stwarzano warunki dla realizacji obiektow
uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast
dostepnos¢ cyfrowg oraz dostgpno$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu
mozliwo$ci technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ np. poprzez publikacje


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?unitId=art(2)pkt(4)&cm=DOCUMENT

projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko na stronie
Urzedu Gminy.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku konfrontacji ustalen obowigzujacych Planéw z rozpatrywanym projektem Planu
stwierdzono, ze projekt Planu nie bedzie generowat duzych zmian w dochodach 1 wydatkach
Gminy, w poréwnaniu do obowigzujacych Planow. Dodatkowe przychody lub ograniczenie
ubytku dotychczasowych przychodéw Gminy w wyniku wejscia w zycie projektu Planu, jest
mozliwe w:

e obszarze nr 3 (o powierzchni okoto 0,64 ha), na ktorym przewiduje si¢ rezygnacje
z budowy nowego odcinka drogi klasy zbiorczej (ktora z zalozenia miataby by¢
wilaczona do drég powiatowych, i tym samym jej obszar nie podlegalby
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci) na rzecz terenow, od ktérych mozna
pobiera¢ podatek od nieruchomosci lub podatek rolny;

e obszarze nr 4 (0o powierzchni okoto 0,25 ha), w zasi¢ggu wyznaczonego terenu
,OB.1.MN,Z”; mozna oczekiwa¢ zwickszenia dochodéw z tytulu podatku od
nieruchomosci, kiedy ten teren zostanie zabudowany zabudowg mieszkaniowa, czego
obowigzujacy Plan nie przewidywal.

Natomiast na innych obszarach wejscie w zycie omawianego projektu Planu, nie
spowoduje wprost zmian w wydatkach i przychodach Gminy. Dotyczy to takze obszaru nr 1,
ktory w catosci nalezy do Gminy. Natomiast posrednio w tym obszarze mozna si¢ spodziewac
znacznych wydatkéw Gminy, bowiem od lat przewiduje si¢ tu inwestycje, a zmiana w tym
obszarze poprzez sporzadzenie projektu Planu, ma uczyni¢ inwestycje gminne bardziej
optymalnymi.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta w
oparciu 0 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ustawie tej zostala okre§lona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zostac¢
poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w
konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkoéw natozonych na Wojta,
ktory sporzadzil projekt planu, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 paZdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowigzki wynikajace z
te] ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomil spoteczenstwo o przystgpieniu
do sporzadzania projektu Planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie
sktadania uwag iwnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy
informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w Internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane
prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i
organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a
zwigzane z obszarami projektu Planu. Nastgpnie Wojt sporzadzit projekt Planu rozpatrujac
rownoczes$nie ztozone wnioski, jak roéwniez sporzadzil prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu oraz prognoz¢ oddzialywania na srodowisko. Nastepnie przedtozyt projekt
Planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia
odpowiednim instytucjom i organom.



