UCHWALA NR XX/160/2020
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 24 marca 2020 r.

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebach: Bucze, Duza Woélka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec,
Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice nie narusza ustalen studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Grebocice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw w obrgbach: Bucze, Duza Wolka, Grebocice, Grodowiec, Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca,
Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice, przyjetego Uchwata Nr LII/247/2013 Rady Gminy
Grebocice z dnia 30 grudnia 2013 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grebocice

Tadeusz Kuzara
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata podejmowana jest w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), ktory moéwi, ze: ,,Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...)”. Z przywotanego
zapisu wynika, iz stwierdzenie, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium jest
czynno$cig towarzyszaca procedurze sporzadzania planu miejscowego, a uchwalenie planu miejscowego
moze nastgpi¢ jedynie po wykonaniu tej czynno$ci. W zwigzku ztym wydaje si¢ zasadnym, aby
stwierdzenie to usankcjonowac odrgbng uchwala, ktora podlegaé bedzie m.in. kontroli jej legalnosci, co
shuzy¢ powinno ochronie zasady praworzadnosci w procesie sporzadzenia planu miejscowego.

Celem niniejszej uchwatly jest stwierdzenie czy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebach: Bucze, Duza Wélka, Grebocice, Grodowiec,
Kwielice, Obiszow, Ogorzelec, Rzeczyca, Stara Rzeka i Szymocin w gminie Grebocice, zwany dalej
projektem planu, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gregbocice”, przyjetego Uchwatg Nr LI11/247/2013 Rady Gminy Grebocice z dnia
30 grudnia 2013 r., zwanego dalej Studium.

Za rozwigzania zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢:

1) ustalenie w projekcie planu przeznaczenia tozsamego z przyjetym w Studium lub dopuszczonego na
jego mocy;

2) przyjmowanie w ustaleniach planéow miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia
(okreslonego w obowigzujacych planach miejscowych), sposobu zagospodarowania i zabudowy, lub
sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych Studium przewiduje ich zmiang;

3) zawgzenie w projekcie planu przeznaczen w stosunku do regulacji okreSlonych w Studium;
dopuszczalny jest tez podziat okreSlonych w Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze,
z bardziej szczegdtowo ustalonymi funkcjami (,,wezszymi) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegdlowymi lub bardziej rygorystycznymi);

4) lokalizacj¢ funkcji towarzyszacych podstawowym przeznaczeniom terenéow (zielen, drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe.

Przeprowadzona w oparciu o powyzsze wytyczne analiza, wykazata iz:

1) na obszarze nr 1w obrgbie Duza Wolka zgodno$¢ zustalenia Studium zostata dotrzymana na
podstawie ustalenia Rozdzialu 16.4 ust. 7 Studium stanowiacego, iz ,,Za zgodne z ustaleniami Studium
uznaje sie¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow wodnych, ciekow iinnych urzqdzen melioracyjnych
oraz odbudowe i budowe urzqdzen malej retencji, jezeli nie stoi to w kolizji z pozostalymi ustaleniami
niniejszego studium i odrebnymi przepisami”. Ponadto w Studium w rozdziale 17.2 ust. 7 dopuszczono
realizacj¢ zbiornikow wodnych, w tym o funkcji retencyjnej, pod warunkiem uwzglednienia lokalnych
uwarunkowan, wtym w zakresie wystgpowania obiektow iobszarow chronionych, obszarow
zurbanizowanych oraz walorow krajobrazowych. Nalezy podkresli¢, iz omawiany obszar objety projektem
planu stanowig gruntu rolnicze niskich klas bonitacyjnych, na ktoérych okresowo gromadzi si¢ woda,
a zatem lokalne uwarunkowania sprzyjajg lokalizacji zbiornika retencyjnego. Ponadto, obszar ten potozony
jest poza obszarami chronionymi i zurbanizowanymi oraz nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami
krajobrazowy. Tym samym przedmiotowy obszar spelnia kryteria okre§lone w Studium dla lokalizacji
zbiornika retencyjnego;

2) na obszarze nr 2 w obrebie Gregbocice:

a) teren ,,GR.1.RM” dla zabudowy zagrodowej - wyznaczony zostal z terenow kategorii ,,MP” Tereny
z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych
z funkcjq mieszkaniowq, poprzez zawezenie przeznaczenia ustalonego w planie miejscowym w stosunku do
regulacji okre$lonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) teren drogi wewnetrznej wyznaczony zostal w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog
niewyznaczonych w Studium;

3) na obszarze nr 3 w obrebie Grebocice:

a) teren ,,GR.20.MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej zabudowy zagrodowej
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oraz zabudowy ustugowej - wyznaczony zostal z tozsamych terendow kategorii ,,MP” Tereny z przewagq
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq
mieszkaniowg,

b) teren drogi wewngetrznej wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drég niewyznaczonych
w Studium,

c) tereny drdég wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium, jak 1w oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium,

d) teren ,,GR.2.EE” stanowiacy obszar istniejacej stacji transformatorowej, wyznaczono zgodnie
z dotychczasowym sposobem zagospodarowania i zabudowy;

4) na obszarze nr 4 w obrebie Gregbocice:

a) teren ,,GR.3.MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) tereny droég wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;
5) na obszarze nr 5 w obrebie Grebocice:

a) teren ,,GR.1.U” dla budynkow uzytecznosci publicznej - wyznaczony zostat z terendw kategorii ,,MP”
Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej [ub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) tereny drég wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;
6) na obszarze nr 6 w obrebie Grebocice:

a) teren ,,GR.2.MU” dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej -
wyznaczony zostat z terenow kategorii ,,UQ” Tereny z przewagq ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji wraz
z obiektami i urzqdzeniami towarzyszgcymi, na ktorych dopuszczono takze inne ushugi publiczne lub
nieucigzliwe ustugi komercyjne oraz funkcje mieszkaniowe. Jednakze giowng przestankg do okreslenia
przeznaczenia w projekcie planu bylo utrzymanie dotychczasowej funkcji znajdujacego si¢ na terenie
budynku mieszkalno-ustugowego, co uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami Studium,

b) teren ,,GR.3.EE” stanowigcy obszar istniejacej stacji transformatorowej, wyznaczono zgodnie
z dotychczasowym sposobem zagospodarowania i zabudowy,

¢) tereny drég wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;
7) na obszarze nr 7 w obrebie Grebocice:

a) tereny kategorii ,,MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczone zostaty z terenow
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) tereny droég wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;
8) na obszarze nr 8 w obrgbie Grebocice:

a) teren ,,GR.21.MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy ustugowej - wyznaczony zostal z tozsamych terendow kategorii ,,MP” Tereny z przewagq
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych z funkcjq
mieszkaniowg,

b) tereny droég wyznaczono w oparciu o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;
9) na obszarze nr 9 w obrebie Grebocice:

a) teren ,,GR.6.MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,
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b) tereny drég wyznaczono zgodnie =z przebiegiem okreslonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

10) na obszarze nr 10 w obrebie Grgbocice:

a) teren ,,GR.1.WSR” dla zbiornika retencyjnego dla potrzeb rolnictwa wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,WS” Tereny z przewagq stawow hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa,

b) teren ,,GR.7.RR” dla uzytkowania rolniczego, stanowiacy obecnie grunt rolny, wyznaczono zgodnie
z dotychczasowym sposobem zagospodarowania,

¢) tereny drég wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium;
11) na obszarze nr 11 w obrebie Grodowiec:

a)teren ,,GW.1.U” dla budynkow uzytecznosci publicznej - wyznaczony zostat z terenow kategorii ,,MP”
Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej [ub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b)teren drogi wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium;

12) na obszarze nr 12 w obrebie Kwielice teren ,,KW.1.ZLL” dla gruntow lesnych - wyznaczony zostat
z terendow Kkategorii ,,R” Tereny z przewagq uzytkowania rolniczego, stanowiacy istniejacy obszar lesny,
wyznaczony zgodnie z dotychczasowym sposobem zagospodarowania i zabudowy;

13) na obszarze nr 13 w obrebie Kwielice:

a) teren ,,KW.4.UP” dla obiektow ustug innych niz chronione oraz obiektow produkcji, baz, skiadow,
magazynow, wtym takze stuzgcych przechowywaniu plodow rolnych wyznaczony zostal zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem okreslonym w obowigzujacym planie miejscowym, gdyz celem
przystapienia do sporzadzania projektu planu dla tego obszaru byta zmiana przebiegu linii zabudowy,

b) tereny drdég wyznaczono zgodnie =z przebiegiem okreslonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

14)na obszarze nr 14 w obrgbie Obiszow:

a) teren ,,OB.1.MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) teren drogi wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium;
15) na obszarze nr 15 w obrebie Ogorzelec:

a) teren ,,OG.1.MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) tereny drdég wyznaczono zgodnie =z przebiegiem okreslonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

16) na obszarze nr 16 w obrebie Rzeczyca:

a) teren ,,RZ.23.MP” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej - wyznaczony zostal ztozsamych terenéw kategorii ,,MP” Tereny z przewagq
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug iprodukcji nie kolidujgcych z funkcjq
mieszkaniowg,

b) teren ,,RZ.1.MN” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczony zostal z terendw
kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej Ilub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

¢) teren ,,RZ.1.U” dla budynkow uzytecznosci publicznej wyznaczony zostat z terenéw kategorii ,,MP”
Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej [ub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji
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nie kolidujqcych z funkcjq mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

d) tereny drég wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium;

17) na obszarze nr 17 w obrebie Rzeczyca:

a) teren ,,RZ.1.UK” dla ustug stuzqcych realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie edukacji publicznej,
ochrony zdrowia, kultury, pomocy spotecznej oraz dla ustug sportu i rekreacji, handlu oraz gastronomii
wyznaczony zostal z terenéw kategorii ,,US” Tereny z przewagq ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami
i urzqdzeniami towarzyszqcymi, na ktorych dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcjg przewazajacg (np.
handlu 1 gastronomii) oraz ustugi komunalne, do ktérych zalicza si¢ ushugi stuzace realizacji zadan
wlasnych gminy,

b) teren drogi wyznaczono zgodnie z przebiegiem okreslonym w Studium;
18) na obszarze nr 18 w obrebie Stara Rzeka:

a) teren ,,SR.1.WSR” dla zbiornika retencyjnego dla potrzeb rolnictwa wyznaczony zostal z terenow
kategorii ,,R” Tereny z przewagq uzytkowania rolniczego, na ktérym w Studium dopuszcza si¢ budowe
stawow hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa,

b) teren ,,SR.1.RR” dla uzytkowania rolniczego, stanowigcy obecnie grunt rolny, wyznaczono zgodnie
z dotychczasowym sposobem zagospodarowania;

19) na obszarze nr 19 w obrebie Szymocin:

a) teren ,,SZ.3.US” dla obiektow i urzqdzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzqdzonej wyznaczony zostat
z terenow kategorii ,,MP” Tereny z przewagq zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug
i produkcji nie kolidujgcych z funkcjqg mieszkaniowq, poprzez zawgzenie przeznaczenia ustalonego w planie
miejscowym w stosunku do regulacji okreslonych w Studium, co jest zgodne z ustaleniami Studium,

b) tereny drdég wyznaczono zgodnie =z przebiegiem okreslonym w Studium, jak iw oparciu
o dopuszczenie prowadzenia drog niewyznaczonych w Studium.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze przyjete w projekcie planu miejscowego zasady zagospodarowania
poszczegodlnych terendw réwniez nie naruszajg ustalen Studium.

Dotyczy to m.in. ustalonych w projekcie planu zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu. Niektore z nich, jak wielko$¢ minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlanej czy wysokos¢ zabudowy, zostaly okreSlone w Studium
i przeniesione do ustalen projektu planu. Inne, ktére w Studium zostaly sformutowane jako zalecenia
nie stanowigce ustalen wigzacych przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego, w projekcie planu
ustalono przy uwzglednieniu szeregu lokalnych uwarunkowan i zgltoszonych potrzeb. Ta zasada dotyczy
takze inne poruszonych w Studium aspektow odnoszgcych si¢ m. in. do zasad ochrony $rodowiska
i dziedzictwa kulturowego. W tym zakresie w Studium dopuszczono rowniez mozliwos¢ dokonywania
w projekcie planu miejscowego korekt np. w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej wskazanych
w Studium, jak i modyfikowaniu zapiséw stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice”.
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