UCHWALA NR XX/157/2020
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 24 marca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2019r.
poz. 1182 ze zm. ) Rada Gminy Grgbocice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Grebocice .

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grebocice;
3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na podstawie
art.94 ust 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 53 ze zm.)

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesi¢eczny dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce iczlonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspolnego zamieszkania.

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego
i zgloszone do wspdlnego zamieszkania

7) skierowaniu - nalezy rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany przez
Wojta Gminy Grebocice lub osobe dzialajacg z jego upowaznienia;

2. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) s cztonkami wspolnoty samorzadowe;j,
2) speltniaja okreslone w niniejszej uchwale kryteria dochodowe,
3) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. Pierwszenstwo w zawieraniu umoéw najmu lokali, o ktorych mowa w ust.2 , z zastrzezeniem § 718,
przystuguje osobom, ktére co najmniej od 5 lat mieszkaja isa zameldowane na pobyt staly w Gminie lub
wykaza, ze przez ostatnie 5 lat s3 mieszkancami Gminy Grebocice, pomimo braku zameldowania.

4. W zasobach Gminy nie ma lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m >

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony, najem socjalny lokalu oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigey
nie przekracza kwoty 270% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1i230% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Oddanie lokalu w najem socjalny na czas okreSlony moze nastapi¢ na rzecz osdb, ktérych sredni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie zlozenia wniosku
i przed zawarciem umowy najmu.

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osob¢ przypada mniej niz 5 m?> powierzchni
mieszkalnej (pokoi),

2) utrata mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
3) bardzo zly stan techniczny dotychczas zajmowanego lokalu,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu schorzen lub
niepetosprawnosci.

§ 5. 1. W przypadku gdy wnioskodawca jest niezbgdny kadrowo dla realizacji zadah gminy, wdjt moze
przydzieli¢ lokal mieszkalny osobie niespetniajacej warunkow okreslonych w § 3 ust.11 § 4 ust.1.

2. Wynajem lokalu osobom wymienionym w ust. 1 nastgpuje na czas zatrudnienia na terenie gminy.

§ 6. Nie przewiduje si¢ obnizek czynszu za najem lokali mieszkalnych dla najemcoéw o niskich dochodach.
Zadanie to realizowane jest poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkéw finansowych na
wyplaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniaja jeden z nizej wymienionych kryteriow:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) mieszkaja w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy lub rozbiorki
budynku,

3) mieszkaja w lokalu niespetniajagcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreslonych
w przepisach prawa budowlanego,

4) opuszczaja dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza w wyniku
osiggnigcia petnoletnosci i sg pozbawione mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,

5) wyrazity zgod¢ na zaproponowang przez gmin¢ zamian¢ mieszkania, w wyniku ktorej opuszcza jedyny
pozostajacy lokal gminny potozony w budynku wspdlnoty mieszkaniowej

6) przekazujg dotychczas zajmowany lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej do dyspozycji Gminy
w zamian za lokal o mniejszej powierzchni dostarczony przez Gming;

7) znajduja si¢ w wykazie osob, ktorych wnioski zostaty zarejestrowane i oczekuja na rozpatrzenie
8) dokonujg zamiany mieszkan komunalnych
9) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach.
§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,
2) znajduja si¢ w wykazie 0sob, ktorych wnioski zostaly zarejestrowane i oczekuja na rozpatrzenie,

3) zostaty dotkniete przemoca w rodzinie, a nie majg tytutu prawnego do lokalu zajmowanego wspolnie ze
sprawca przemocy,

4) s3 osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wiasnym staraniem zapewnié¢ sobie
schronienia spetniajagcego minimalne warunki pozwalajgce uznaé je za pomieszczenie mieszkalne.
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2. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata z mozliwos$cig
jej przedtuzenia na nastgpny okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej taki przydziat
i spetnia kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

3.Z osobami, ktéore po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania z powodu przekroczenia dochodu okre§lonego w § 3 ust. 2 moze zostaé
zawarta umowa o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony po spethieniu kryterium dochodowego,
okreslonego w uchwale oraz ztozenia o§wiadczenia o stanie majatkowym.

4. Osoby okreslone w ust.3 nie muszg spetnia¢ wymogu umieszczenia w rejestrze wnioskow oczekujacych
do rozpatrzenia.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 9. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Iub
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami fizycznymi zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:
1) pisemnej zgody ich uzytkownikow na jej dokonanie,
2) pisemnej zgody wiasciciela lokalu,

3) pisemnego zaswiadczenia zarzadcy/wlasciciela o braku zalegloSci w optatach wynikajacych z faktu
uzytkowania lokalu przeznaczonego do zamiany,

4) spethienia kryterium dochodowego
5) ztozenia o$wiadczenia o stanie majgtkowym
3. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan migdzy sobg, sktadajg wnioski do Wéjta Gminy Grebocice.

4. Zamiana nast¢puje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 10. 1. Zamiana lokalu moze nastapi¢ z inicjatywy Gminy w przypadku gdy:
1) Najemca posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu.

2) Dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktorym pozostat
nie wigcej niz jeden lokal gminny.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy zobowigzana jest do ztozenia pisemnego wniosku do Urzedu Gminy Grgbocice.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) wykaz o0s6b z (okre$leniem stopnia pokrewienstwa), ktoére wnioskodawca zglasza do wspdlnego
zamieszkania,

2) udokumentowang wysoko$¢ dochodu osiagnigtego z okresu ostatnich 3 miesiecy przed dniem zlozenia
wniosku wszystkich 0séb zgltoszonych do wspdlnego zamieszkania,

3) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych,

4) oswiadczenie o stanie majatkowym i o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci.

3. Whnioski zostajg zarejestrowane wg daty ich ztozenia.

4. Wnioskodawca ma obowiazek aktualizacji danych wymienionych w ust.2 w okresach nie dtuzszych niz
2 lata. Nie dopetienie tego obowigzku skutkowac¢ bedzie wykresleniem z rejestru.
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5. Rozpatrywanie wnioskdw rozpoczyna si¢ w momencie pozyskania lub zwolnienia si¢ lokalu w zasobach
gminnych.

6. W zaleznosci od ilosci przekazanych do dyspozycji lokali i ich wielko$ci beda one proponowane osobom
wg kryteriow zawartych w rozdziale 3 .

7. Wnioskodawcy sg zobowigzani do poinformowania Gminy o kazdej zmianie adresu zamieszkania .

8. W razie zaniedbania wyzej wymienionego obowiazku korespondencj¢ wystang na ostatni podany adres,
uwaza si¢ za dorgczona.

9. Najemcy lokali mieszkalnych ( z wylaczeniem najmu socjalnego) podlegaja weryfikacji spetnienia
kryterium warto$ci dochodu, o ktérej mowa w art.21 ¢ ustawy nie czesciej niz co 4 lata.

§ 12. 1. Decyzje o przydzieleniu lokalu na czas nieoznaczony, oznaczony (zwigzany z wykonywaniem
niezbednego dla gminy zawodu) i najmu socjalnego lokalu podejmuje Wéjt Gminy.

2. Przed podjeciem decyzji moze zasiggnac opinii Komisji Mieszkaniowe;.

3. Informacja o osobach, ktoére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu, podawana jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Grebocice przez okres 14 dni.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg, ktora pozostata po $mierci najemcy, jezeli lgcznie
spetnia warunki:

1) po $mierci najemcy nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,
2) jest osoba petoletnig i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

3) przez okres co najmniej 3 ostatnich lat wspdlnie zamieszkiwata z najemca do chwili jego $mierci,
4) legitymuje si¢ statym zameldowaniem w tym lokalu,

5) osobe tg taczyta wigz gospodarcza z najemca.

6) spetnia kryterium dochodowe okreslone w uchwale.

2. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osoba wskazang przez bylego najemce — bedaca osoba bliska, na stale zameldowang i zamieszkujacg w tym
lokalu od co najmniej 5 lat, spetniajaca kryterium dochodowe, nie posiadajgca prawa do innego lokalu
mieszkalnego.

3.Po rozwodzie iwymeldowaniu si¢ najemcy zlokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze
wspotmatzonkiem pozostajagcym w tym lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki, jakie powinien spelnia¢ lokal wskazany dla o0sob
niepetnosprawnych:

1) z niepelnosprawnoscig ruchowg — potozony na parterze,

2) poruszajacych si¢ na wozkach — potozony na parterze, wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane
dla tych os6b oraz posiadajacy rozwigzania architektoniczne umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ na
wozku inwalidzkim,

3) z niepetnosprawnos$cig narzadu wzroku- wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania, cieplej wody
oraz wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;j.

2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej , okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.
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Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art.4 ust. 2b ustawy

§ 15. Z uwagi na brak zamiaru przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na realizacj¢ zadan, o ktorym mowa w art.4 ust.2b ustawy, nie ustala si¢ zasad ich przeznaczania na te zadania.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 17. Traci moc uchwata XXIII / 96 / 2008 Rady Gminy w Grebocicach z dnia 19 marca2008 r.w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grebocice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Grebocice

Tadeusz Kuzara
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